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85.

Zakon ze dne 26. dubna 1923
0 ochrané najemnikdi.

Narodni shroméazdéni republiky ceskoslo-

venské usneslo se na tomto zakoné:
O vypovédi.
§ 1,

11) Pronajimatelé bytl mohou vypovédét!
smlouvu najemni nebo podnajemni jen,
svoli-li k tomu okresni soud, v jehoZ obvodé
jest byt. Svoleni k vypovédi budiz dano pouze
z ddlezitych dlvodu.

(2) za dulezity divod bud pokladano
zvIasté:

1. nezaplatil-li najemnik smluveného nebo
v pFipustné mife zvySeného (88 s az 13, 15,
16, 21 a 22) najemného, jehoz v{?e neni spor-
na, byv po uplynuti obvyklé nebo ku placeni
najemného ujednané Ihdty upomenut, do
konce Ihlty, kterou mu pronajimatel alespoi
na 24 hodiny od upominky povolil;

2. byl-li najemnik odsouzen pro trestny Cin,
ktery se stiha z Ufedni moci, spachany na pro-
najimateli nebo na jeho choti v domé bydlici,
nebo pro trestny Cin proti cizimu majetku
spachany na gbyvatelech domu:

3. byl-li ndjemnik vypovézen z Uzemi repu-
bliky Ceskoslovenské;

4. mé-li najemnik nebo clen jeho domac-
nosti jiny a dostatecny byt v obci, a nepo-
tfebuje-li bytu pro vykon nebo pfi vykonu
svého povolani;

5. uziva-li najemnik bytu k jinym acéeldim
nez k bydleni bez povoleni nutného podle § 4
zékona ze dne 11. Cervence 1922, Cis. 225 Sh.
z.an,

6. poruduji-li ndjemnik, clenové jeho do-
macnosti neb osoby, které najemnik prijal do

bytu nebo do svych sluzeb, opétovné hrubé
poradek v domé nebo zplsobuji-li svym cho-
vanim v domé opravnéné pohorSeni, a ne-
zjednal-li najemnik, byv Kk tomu vyzvéan,
mozné napravy;

7. dal-li ndjemnik proti smluvnimu zékazu
nebo bez svoleni vlastnika domu do podnajmu
cely byt nebo sice jen Cast bytu, ale ve zbylé
Casti sam nebydli;

8. dal-li si ndjemnik za mistnosti dané do
podndjmu i za dobu po soudnim rozhodnuti
platiti podnajemné, které soud podle §§ 21
nebo 22 uznal za nepfimérené, a souhlasi-li
podnajemnici s vypovédi;

9. prokaze-li pronajimatel Gfedni povoleni
k uZiteCnéjSi stavbé a opatfi-li najemni-
kovi nahradni byt, ktery soud uzna za
dostateCny. Nahrady za jiné mistnosti neZli
byty pronajimatel opatfovati nemusi. Ne-
pocne-li pronajimatel se stavbou do tFi mé-
sicl po odevzdani bytu a nepokracuje-]i v ni
nepfetrzité, jest povinen najemnikovi ﬁrona-
jmouti znovu byt, zaplatiti Utraty stéhovaci
a nahraditi jinou Skodu;

10. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a utrpél-li by znaCnéjsi ujmu,
zlistala-li by najemni smlouva v platnosti,
nezli najemnik, byla-li by zruSena. Pfi tem
se vSak nehledi k Gjmé, kterou si pronaji-
matel sam zpdsobil svym jednanim neb opo-
minutim;

11. potfebuje-li majetnik podniku tovar-
niho, zivnostenského nebo zemédélského pro
své zameéstnance bytu, ktery jest pristupny
toliko prostorami nalezejicimi k jeho pod-
niku;

12. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a opatfi-li najemnikovi na-
hradni byt, ktery soud uzna za dostatecny;
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13. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
pro své Zenaté nebo vdané déti a opatfi-li na-
jemnikovi nahradni byt, ktery soud uzna za
pfiméreny, a¢ nenabyl-li domu koupi nebo
sménou po 1. listopadu 1918. P¥i posuzovéani
pfimérenosti nahradniho bytu nezélezi na vy-
pravé dosavadniho bytu;

14. potfebuje-li vlastnik domu nutné sam
pro sebe bytu, z néhoz se po 1. srpnu 1914
vystéhoval, aC nenabyl-li domu koupi nebo
sménou po 1. listopadu 1918;

15. zaniklo-li Zivnostenské opravnéni na-
jemnikovo k provozovani Zivnosti v najatych
mistnostech. Z tohoto dlivodu lze dati vy-
povéd jen z mistnosti uzivanych k provozo-
vani zivnosti, které nejsou €asti bytu;

16. jde-Ii 0 najemnika, ktery pfiznal jméni
podle zakona o davce z majetku a prlrustku
na majetku ze dne s. dubna 1920, ¢is. 309

Sb. z a n., pokud se tyce podle na-
fizeni ze dne 25. Cervna 1920, cCis. 424
Sbh. z. a n, aspon 1500.000 K¢, je-li
nadjemnikem fysickd osoba, neb aspon

20,000.000 K¢, je-li najemnikem spolecnost
povinna davkou z majetku podle § 42, €. 1.
a 2., cit. zakona, nebo kterému byla z takového
jméni davka pravoplatné uloZena, a neni
v téZe obci vlastnikem domu aspofi o takoveém
poCtu mistnosti, kolik jich ma najato, kterého
nabyl pred 1. Ilstopadem 1918 nebo pro ktery
bylo po tomto dni udéleno Gfedni povoleni
stavebni. Fysické osobé mUZe z tohoto dlivodu
byti dana vypovéd jen z bytu, spolecnosti
z bytll a mistnosti uzivanych k vydéle¢né €in-
nosti v Ustfedi. U cizozemskych spolecnosti
poklada se za Gstfedi jejich sidlo v tuzemsku
podle platnych ustanoveni danovych.

§ 2

(1) Smlouvy najemni a podnajemni, uci-
néné na urcitou dobu pred 3. kvétnem 1920,
zanikaji projitim Casu, jestlize pred uplynu-
tim najemni_doby, a to ve vypovédni Ihité
zvlastnimi predpisy stanovene nebo v misté
obvyklé, bud najemnik prohlési, Ze v najmu
nechce pokracovali, anebo pronajimatel da se
svolenim soudu podle § 1 vypoved. Vypovédi
této neni potiebi pri skladistich, jde-li o stav-
bu podle § 1, odst. 2, €. 9. Jinak obnovuje se
smlouva najemni a podnajemnl na neurcitou
dobu s vypovédni IhGtou zvlastnimi predpisy
stanovenou nebo v misté obvyklou.

(2) Ustanoveni predchoziho odstavce nelze
uziti na smlouvy najemni a podnajemni uci-
néné na urcCitou dobu o mistnostech, na které
se nevztahovala nafizeni o ochrané najem-
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nikl, uvedena v § 33 zakona ze dne s. dubna
1920, ¢is. 275 Sb. z. a n., prokéaze-li prona-
jimatel, Ze je znovu jinak pronajal jiz pred
vyhlasenim tohoto zakona.

(3) Smlouvy najemni a podnajemni uci-
néné na ur€itou dobu po 3. kvétnu 1920 po-
kladaji se po dobu platnosti tohoto zakona za
ucinéné na neurcitou dobu s vypovédni Ihlitou
zvIaStnimi predpisy stanovenou nebo v misté
obvyklou. Na vypovéd pronajimatelovu jest
uZziti ustanoveni § 1 s tim obmezenim, ze pred
uplynutim smluvené doby najemni miiZe pro-
najimatel vypovedet! smlouvu takovou jen
z divod( uvedenych v § 1, odst. 2., ¢. 1. az 5.,
7.,8.a9,av 8§ 3 odst. 2

(4) Ustanoveni predchoziho odstavce ne-
vztahuji se na smlouvy najemni a podnajemni
ucinéné na urcitou dobu krat$i 3 mésicl, le¢
by najemnik uzival bytu se svolenim pronaji-
matelovym déle 3 mésicul.

§ 3.

(1) Po dobu Gcinnosti tohoto zakona miize
Eronajlmatel zadati zruseni najemni smlouvy
ez vypovedi jen, zneuZiva-li najemnik bytu
ke znaCné Skodé pronajimatelové, nebo musi-li
se pronajaté staveni z nafizeni stavebniho
Ufadu znovu stavéti nebo zbofiti.
(2) Z téchto divodi mdze byti také dano
svoleni k vypovédi podle § 1.

§ 4.

(1) Chce-li pronajimatel dati vypovéd,
ucini to pisemné nebo protokolarnim navrhem
u okresniho soudu, v jehoZ obvodé jest byt.
V navrhu bud uveden mimo byt a dobu, na
kterou se dava vypovéd, ddvod zamyslene vy-
povédi a nabidnuto jeho osvédCeni. PFi vy-
povédi z divodu uvedeného v § 1, odst. 2,
Cis. 16, nesmi byti vypovédni lhuta kratsi
Jednoho roku. K jinym divodim nemdize byti
v Fizeni prihlizeno.

(2) Soud vyslechnu pfi nafizeném roku
strany provede v nesporném fFizeni potfebna
Setfeni a vyslovi usnesenim, zdali prfipousti
vypovéd; souCasné rozhodne o Otratach.
V usheseni, jimZ soud pfipousti vypoved,
uda zaroven ur€ité ¢as, kdy najem nebo pod-
najem se skonCi, a nafidi najemnikovi s po-
hruzkou exekuce, aby odevzdal byt v uréeném
Case. Uplynula-li jiz v dobé, kdy soud povoluje
vypovéd’, smluvena nebo ZvIaStnimi predpisy
stanovena nebo v misté obvykla Ihita vypo-
védni, urCi soud Cas, kdy najem nebo pod-
najem se skonci, pfi ndjmu na neurcitou dobu
tak, jako by v§/povéd’ byla dana v nejblizsi
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vypovédni Ihdté, a¢ nebyla-li navrhovéana vy-
povéd pro Ihaitu jesSté pozdéjsi, a pfi najmu
na urcitou dobu tak, aby najemnik mél k vy-
klizeni pfiméfenou Ihatu.

_(3) Svoleni k vypovédi z diivodu § 1, odst. 2.,
¢is. 1., miZe soud odepfiti, zaplati-li najemnlk
nejpozdejl pfed skonCenim jednani dluzné
najemne.

(4) Rizeni provede soudce, jenZ jest jinak
povolan rozhodovati v najemnich sporech.

(5) Do usneseni Ize podati stiznost do s dni
od jeho doruceni ke sborovému soudu I. sto-
lice. Jiny opravny prostiedek jest vyloucen.
Usneseni, nabylo-li pravni moci, nahrazuje
platnou vypoved

§ 5

il) Byla-li vypovéd pripusténa z dlivodi
§ 1, odst. 2, Cis. 1. aZ 8., nebo z ddvodu ¢is. 9.,
pokud jde o pronajem jinych mistnosti nez
bytd, nebo nebyla-li pripusténa proto, Ze na-
jemnik pred skonCenim jednani zaplatil né-
jemné, jest najemnik povinen nahraditi
Utraty vypovédi a soudniho Fizeni vcetné
Gtrat pravniho zastoupeni pronajimateli,
jinak jest pronajimatel povinen nahraditi
tyto Utraty néjemnl’kovi

@o utratach rlzenl opravného plati za-
sady sporného Fizeni.

§ 6.

tl) Po smrti_najemnikové vstupuji v na-
jemni smlouvu jeho dédicové, ktefi nemajice
vlastniho bytu bydlili v jeho byte v dobé jeho
smrti.

(2) Opusti-li ndjemnik trvale nebo docasné
spoleCnou domacnost, kterou sdilel se svou
rodinou, a spolecny byt, prechazeji prava a
povinnosti najemnika na prislusniky jeho ro-
diny, neprohlasi-li do tydne, Ze nechtéji po-
kraCovati v poméru najemnim.

§ 7.

(1) Predchozi ustanoveni vztahuji se take
na pachtovni smlouvy o provozovani Zivnosti
Vv najatych mistnostech.

(2) Uginnost ustanoveni §§ 1 aZ & a usta-
noveni odst. 1. tohoto paragrafu nemdze byti
vyloucena neb obmezena smlouvou stran.

O néjemném.
§ 8.
(x) Zvyseni ndjemného z byt(, jednotlivych
Casti bytu a jinych mistnosti jest obecné pri-
pustné jen v mezich §§8 9 a 10.
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(2) Pro obecné pripustné zvySeni najem-
ného je rozhodne zakladni najemné, t. j. na-
jemné i s vedlejSimi poplatky, které bylo
smluveno 1. srpna 1914 nebo pfi pozdéjSim
prvnim pronajmu.

(3) Bylo-li ndjemné pro berni rok 1915
(berni obdobi 1915/1916) nebo pozdéjsi berni
rok prvniho pronajmu uvedeno Castkou nizsi
nez pronajimatel - uplatiiuje, miZe se toto
vysSi najemné jen tehdy vziti za zaklad pfi-
pustneho zvyseni, prokaze-li pronajimatel, ze
u pFislusné berni spravy sva plivodni pfiznan?
opravil.

(4) Jde-li o byty, jez 1. srpna 1914 nebo
pfi pozdéjSim prvnim pronajmu prenechany
byly k uzivani za nepriméfenou Uplatu, jez
pri vymeérovani dané CinZovni nebyla uznana,
nutno pfi stanoveni zékladny zvyseni vyché-
zeti od CinZzovni hodnoty, jez byla pro berni
rok 1915 (berni obdobi 1915/1916) nebo po-
zdgjSi berni rok ku vyméfeni dané CinZovni
stanovena.

(5) K obecné pripustnemu zvyseni najem-
neho podle ustanoveni §§ 9 a 10 neni potrebi
zvlastnich dlvodd.

§ 9.

(') Mél-li najemnik pfFi pocatku plsobnosti
tohoto zékona mistnosti jiz na{]aty, jest
obecné pfipustno zvyseni najemne 0 od n&-
jemniho obdobi nésledujiciho po vyhlaseni
zadkona

a) u menSich bytl a jednotlivych ¢asti
bytu, nez které jsou uvedeny pod lit. b),
na Castku nepfevysujici zakladni najemné
0 20%,

b) u bytl a jednotlivych ¢asti bytu, obsahu-
jicich 2 obytne mistnosti a kuchyni, necitajic
pokojiky pro sluZzebné a ostatni prislusenstvi,
na Castku nepfevysujici zakladni najemné
0 40%,

c) u byt vétSich, nez které jsou uvedeny
pod lit. b), a u jinych mistnosti, mimo mist-
nosti uvedené pod lit. d), na Castku nepre-
vysSujici z&kladni najemné o 60%,

d) u mistnosti, uzivanych k vydéle¢né Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na ¢astku nepfevysujici zakladni najemné
0 30%, jde-li 0 malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 40%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku nepfevysujici zakladni najemné
0 60%, jde-li o velké provozovny.
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(2) Pronajimaji-li se mistnosti po pocatku
plsobnosti tohoto zdkona novému najemniku,
Jest obecné pripustno zvySeni najemného od
ndjemniho obdobi nésledujiciho po vyhlaSeni
zékona

a) u mensich bytd a jednotlivych Gasti
bytu, nez které jsou uvedeny v odst. 1.,
lit. b), na Castku neprevysujici zakladni na-
jemné o 40%,

b) u bytl, jednotlivych &asti bytu a jinych
mistnosti uvedenych v odst. 1., lit. b) a
c), na ¢astku neprevysujici zakladni najemné
0 60%,

C) u mistnosti uzivanych k vydélecné Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu, podle ustano-
veni odst. 1., lit. d).

§ 10

0) Najemniku, kterému byla podle posled-
niho pfedpisu pfedepsana bud

a) dan z pfijmu (déchodkova) z poplatného
pfijmu pres 60.000 K& nebo

b) dai vydélkova podle II. hlavy zakona ze
dne 25. fijna 1896, €. 220 f. z. (na Slovensku
a v Podkarpatske Rusi dar zérobkova podnikd
verejné uctujicich podle zak. ¢l. VIII. z r. 1909
a zék. ¢l. XXXIV. z r. 1916) z poplatného vy-
nosu pres 250.000 K¢,

mdZe byti zvyseno najemné na Castku ne-
prevysujici zakladni najemné o 120%. Roz-
hodnym je posledni predpis, ktery nabyl
pravni moci, le¢ by poplatny pfijem (vynos)
podle pozdéjsiho predpisu, ktery nenabyl jesté
pravni moci, byl niZsi.

(2) Z divodu uvedeného v odst. 1. pod
lit. a) lze najemné zvysiti jen z byt a jed-
notlivych Casti bytu a z divodu uvedeného
v odst. 1. pod lit. b) jen z mistnosti uZivanych
k vydélecné cmnostl v Ustfedi, které nejsou
Casti bytu. O cizozemskych spoleCnostech
plati ustanoveni § 1, odst. 2., is. 16., posledni
Véta.

(3) Berni spravy jsou povinny k dotazu
soudu sdéliti, zda poplatny pfijem (vynos)
najemnlkuv podle _rozhodného  posledniho
predpisu prevysuje Castku uvedenou v odst. 1.
¢i nic.

§ 11.

(x) O tom,- je-li provozovna podle § 9,
odst. 1., lit. d), a odst. 2, lit. c¢), mala,
stfedni nebo velkd, rozhodne, nedohodnou-li
se strany, soud, prlhllzeje kjejl velikosti,
ke zpUsobu Jejlho uzivani a k rozsahu
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podniku, vyzadaje si dobré minéni obchodni a
Zivnostenské komory, v jejimZ obvodu je sidlo
soudu.

(2) Plati-li se jednotné najemné z bytu
a mistnosti uzivanych k vydélecné Cinnosti,
které nejsou Casti bytu, a nedohodnou-li se
strany, jaka Cast ndjemného pfipada na byt
a jakd na mistnosti ostatni, rozhodne o tom
soud podle okolnosti pFipadu, vyZadaje si,
uzna-li toho potfebu, dobré minéni obchodni
a zivnostenské komory, v jejimZ obvodu je
sidlo soudu.

§ 12

(") Nad miru uvedenou v 88 9 a 10 smi
byti zvySeno najemne jen z ddvodd uvedenych
v odstavcich 2. az 5., a to, nedojde-li k do-
hodé, jen uzna-li okresni soud zvyseni pfi-
pustnym.

(2) ZvySeni nédjemného jest pFipustno
o tolik, o€ vzrostly vylohy pronajimatelovy

1. zvySenim vefejnych davek z domu nebo
z ndjemného zapravovanych nebo zavedenim
novych vefejnych davek, vyjimaje davku
z majetku a z pFirdstku na majetku,

2. zvySenim pravidelnych rocnich vyloh
za

a) dostateCné osvétlovani schodisté a cho-
deb, domu,

b) vodomér, plynomér a elektromér,
c) Cisténi domovni stoky,

d) cCisténi Zumpy,

e) vymetani kominl a za

f) odvazeni popele a smeti z domu,

3. zvysenim Urokové miry a vedlejsich po-
platk nebo jinymi platy z knihovnich pohle-
davek, ktere vazly na domé 1. srpna 1914,
pokud jest zvyseni oddvodnéno vseobecnym
stoupnutim hypotékarni Grokové miry,

pokud zvySeni pod ¢is. 1. az 3. uvedené na-
stalo po 1. srpnu 1914 nebo po pozdéjSim
prvém pronajmu. Jsou-li pro vylohy uvedené
pod Cis. 2. a 3. vefejné vyhlaSeny sazby, jest
zvyseni ndjemného pripustné jen o ¢astku vy-
pocitanou podle téchto sazeb, leC Zze byly vy-
lohy niZsi.

4. nakladem ucinénym na obcasné nebo
mimoradné nutné opravy a obnovy domu,
provedené po 3. kvétnu 1920; z tohoto déivodu
jest zvySeni najemného pripustno jen na
dobu, ktera stacCi, aby se naklad umofil ve
Ihute po které bude pravdépodobné treba
stejnou opravu neb obnovu zase provésti.
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(3) Pokud Castky, o které jest podle
ustanoveni odst. 2. zvySeni ndjemného pfFi-
pustné, nesméji byti podle platnych pred-
pisi  zapocitany do vymeéfovaciho zakladu
dané €inZovni, nesmi pronajimatel brati v po-
Cet vy$Si naklad na dani a pfirdzkach vypa-
dajici na zvySené najemné.

(4) K dhradé nékladu spojeného se zdra-
Zenim UGstfedniho topeni a uzivani zdviZe lze
najemne primerené zvysiti, ale za uzivani
zdvize jen osobam, které ji pouZzivaji nebo na
jeji pouzivani €ini narok.

(5) K Uhradé nakladl, jez byly u€inény
k Z&dosti najemnikové v jeho byté, jest pri-
pustno pfiméfené zvySeni najemného na
dobu, ktera staci, aby se naklady v priméfené
Ihdté umorily, ledaze byly nutny, aby byt byl
udrZen v uZivatelném stavu.

(e) Zvyseni najemného nesmi pro jednot-
livy byt Ciniti vice, nez na néj pFipada
z uhrnné castky zvysSeni podle poméru néa-
jemného z jednotliveho bytu k souétu najem-
ného ze vsech bytl placeného v dobé rozvrhu
a najemnich hodnot nepronajatych &oucasti
domu, poloZenych za zaklad poslednimu dario-
vému predpisu.

(7) Zvyseni najemného neni pFipustno z di-
vodu, Ze se mimo vylohy uvedené v odst. 2.,
Cis. 2., zvysily take ostatni pravidelné rocni
vylohy, spojené s udrZzovanim a spravou
domu, ani Ze pominulo do€asné osvobozeni od
dané nebo doCasna Uleva dafiova, ani Ze se
zvysila dan ¢inZovni v disledku obecné pfi-
pustného zvyseni najemného podle §§8 9 a 10.

(8) Obce, v nichz je sidlo okresniho soudu
a berni spravy (na Slovensku a v Podkarpat-
ské Rusi finan¢niho Feditelstvi), jsou povinny
a ostatni obce opravnény, podle navrhu berni
spravy (financniho feditelstvi) vyhlasiti, do
jaké miry a od "které doby jest pFipustno zvy-
Seni najemného v obci z divodd uvedenych
v odst. 2., €is. 1. a 2.

(9) Nafizenim vlady mohou byti vydany
smérnice pro urCeni doby, Kkterd staci,
aby se néklad uvedeny v odst. 2., Cis. 4.,
a Vv odst. 5. v pfimérené Thité umoril. Vypodtu
budiZ poloZena za zéklad 6% mira Grokova.

§ 13.

Za uzivani zafizeni bytu daného v najem
a jina smluvena pInéni smi byti smluvena
pouze pfiméfend Uplata; tato Uplata smi se
pfimérené zvysiti, pokud je to v daném pfi-
padé zvIast oddvodnéno.
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§ 14.

Byla-li o bytech, skladajicich se mimo ku-
chyné a obytné pokojiky pro sluzebne ze 4
nebo vice obytnych mistnosti, neb o mist-
nostech uzivanych k vydélecné Cinnosti, které
nejsou Casti bytu, po vyhl&Seni tohoto zékona
ucinéna smlouva na urcitou dobu aspon 3 let,
nevztahuji se na né ustanoveni 8§ s aZ 12

§ 15.
Zvyseni nagjemného jest ucinné od nejbliz-
$iho najemniho obdobi, alli neni zvySeni na-
jemného z divodi uvedenych v § 12, odst. 2,

~7 v/

Cis. 1. a 2., pfipustno jiz od dfivéjSiho dne.

§ 16.

(") Podnajemné s vedlejSimi poplatky ne-
smi byti vétsSi nez najemné s vedlejSimi po-
platky, které plati najemnik, a byla-li dana
jen Cast bytu do podnajmu, nez pomérna ¢ast
ndjemneho s vedlejSimi poplatky, vypadajici
na Cast danou do podnajmu.

(2) Ke zvy3eni podnajemného nad procento,
0 které bylo pfipustné zvyseno najemné na-
jemnikovi, jest potfebi svoleni soudu.

(3) Ustanoveni § 13 jest uziti také na pod-
najem.

(4) Najemnik jest k zZadosti vlastnika do-
mu povinen uciniti mu o kazdém podnajmu
oznédmeni a zaroven udati jméno a povolani
podnajemnikovo, vysi podnajemného a vysi
Uplaty za uzivani zafizeni bytu a jina smlu-
vena plnéni.

§ 17.

t1) Pronajimatel, pronajimaje byt, jest po-
vinen udati na pozadani najemnikovi, jaké
najemné bylo z bytu smluveno 1. srpna 1914
nebo pfi pozdéjSim prvém pronajmu.

(2) Z&da-li ndjemnik vyssi podnajemné,
nez jak je pripousti § 16, odst. 1. az 3., musi
prokézati svoleni soudu, ze pozadované zvy-
Seni jest pFipustné.

§ 18.

Pronajem nebo postoupeni bytu s podmin-
kou, Ze ndjemnik koupi zafizeni bytu, jest za-
povézen. Co bylo z tohoto ddvodu plnéno,
muZe byti pozadovano zpét se zakonnymi
aroky.

§ 19.

Najemné nebo podnajemné i s vedlejSimi

poplatky a jiné Uplaty sméji byti smluveny a
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placeny jen v penézich mény ustanovené za-
konem ze dne 10. dubna 1919, ¢is. 187 Sh. z.
a n. Smlouvy tomu odporujici jsou zapo-
vézeny.

§ 20.

(1) Dohoda o najemném neb o Uplaté za
uzivani zafizeni bytu a jina smluvena pInéni
neb o podnajemném maze byti platné ucinéna
jen potud, pokud smluvené nadjemné nebo jina
Uplata neodporuji ustanovenim tohoto zédkona
nebo pokud nebudou jinak upraveny rozhod-
nutim soudu podle § 22.

(2) Zapovézena jsou veSkera pravni jed-
nani, kterymi dosavadni ndjemnik nebo jiny
uZivatel bytu davéa sobé nebo nékomu jinému
néco poskytovali nebo slibovali za postoupeni
bytu nebo v souvislosti s tim, nebo kterymi
pronajimatel dava poskytovat! nebo slibovati
mimo najemné sobé nebo nékomu jinému
néco za to, Zze pronajima byt, nebo kterymi
si nékdo dava poskytovati nebo slibovati ne-
pfiméfenou odménu za zprostfedkovani
najmu.

3) Co bylo plnéno proti ustanovenim odst.
1. a 2., mdze byti poZadovano zpét se zakon-
nymi uroky Tohoto naroku na vraceni nelze
se predem zr|C| Néarok na vraceni promlcuje
se do 6 mésicli od zruseni najemni smlouvy.

§ 21

() O tom, je-li pfipustno zvy3eni najem-
ného podle § 12 neb Uplaty za uzivani zafizeni
bytu a jind smluvena plnéni podle § 13 nebo
podnajemného podle § 16, rozhoduje soud,
v jehoZ obvodu jest byt, k pisemnému nebo
protokolarnimu navrhu pronajimatelovu nebo
najemnikovu.

(2) O zvySeni najemného podle 88 9 a 10
rozhoduje soud v odst. 1. uvedeny k navrhu
pronajimatelovu nebo najemnikovu jen, ne-
shodnou-li se strany o zakladnim najemném
podle § s neb o jinych podminkéach zvyseni
najemného.

(3) Pronajimatel musi predlozZiti prikaz
0 najemnem, které bylo smluveno 1. srpna
1914 nebo pri pozdéjsim prvnim pronajmu,
a navrhuje-li zvySeni, uvesti ve svém navrhu
dosavadni najemné nebo jinou Uplatu a odu-
vodniti podrobnym vypoctem poZadované zvy-
Seni.

§ 22

C1) Soud prezkousi na navrh najemnlkuv
nebo pronajimateldv amluvy o zvySeni na-
jemného nad miru uvedenou v 8§ 9 a 10,

Sbirka zakonl a nafizent,
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0 Uplaté za uzivani zafizeni bytu a jina smlu-
vena plnéni podle § 13 a o podnajemnem
podle § 16. Bylo-li soudem pred Ucinnosti
tohoto zakona rozhodnuto o pfipustnosti zvy-
Seni najemného nebo jiné dplaty, mize byti
zadano za prezkouseni soudniho rozhodnuti
jen z toho ddvodu, Ze vySe najemného neni
v souhlase s ustanovenim § 12, odst. 3.

(2) Soud jest pak opravnén, vyslechnu
strany, podle vysledku vysetfeni upraviti pfFi-
méfené v mezich tohoto zakona najemné nebo
podndjemné'neb Uplatu za uzivani zafizeni
bytu a jina smluvend pInéni, s GCinkem od
nejblizSiho najemniho obdobi.

(3) K Zadosti najemnika, _Jemuz bylo na&-
jemné zvyseno podle § 1o, mUze soud upraviti
najemné na miru pfipustnou podle § 9,
prokaze-li najemnik, Ze podle pozdgjsiho pred-
pisu nema poplatného pfijmu (vynosu) uve-
deného v § 10, odst. 1.

§ 23.

C1) Byl-li soud pozadan, aby rozhodl podle
§§21 nebo 22, obesle strany podotkna, ze vec
projedna a o ni rozhodne, i kdyZ se strany
osobné nedostavi. Jednani bud provedeno
pokud mozno do 14 dnl po ucinéném navrhu.

(2) Obeslané osoby jsou povinny prijiti
nebo k jednani vyslati plnomocnika s véci na-
leZité obeznalého, jakoz i dati podle pravdy
vysvétleni o urCitych otazkach soudem ozna-
cenych.

(3) Soud ﬁrovede v nesporném fizeni Se-
trenl pro rozhodnuti potfebna, vyslechnu, je-li
toho tfeba, znalce a prihlizeje k okolnostem,
které v daném pFipacP € jsou podle ustanoveni
zékona rozhodny pro pfipustné zvyseni.

(4) v pripadech sloZitgjSich mize soud vy-
pocet pripustného zvyseni svéfiti znalci, jehoz
Utraty hradi kazda strana z polovice. Jinak
plati o Gtratach zasady fizeni sporného s vy-
Jimkou utrat pravniho zastoupeni, jez hradi
kaZzda strana ze svého.

§ 24.

Do rozhodnuti soudu podle 88 21 a 22 lze
podati stiznost do 14 dnl od jeho doruceni
ke sborovému soudu I. stolice. Dalsi opravny
prostfedek jest vyloucen.

§ 25.

Zavisi-li_rozhodnuti pravniho sporu o za-
placeni na,jemneho nebo rozhodnuti o pripust-
nosti vypovédi zcela nebo CasteCné na tom,
je-li pripustné zvyseni ndjemného podle 8§ 9,
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10 a 12 neb Uplaty za uzivani zafizeni bytu
a jina smluvena plnéni podle § 13 nebo pod-
najemného podle § 16, nebo jsou-li primé-
fené Uplata za uZivani zafizeni bytu a jina
smluvend pInéni podle § 13 nebo podnajemné
podle § 16 Cili nic, prerusi soud Fizeni, ne-
bylo-li jiz o véci rozhodnuto, a vyZ&da si toto
rozhodnuti.

Verejna oznameni o bytech.
§ 26.

Oznamuje-li kdo verejné byt, ktery chce
pronajati, musi jej v ozndmeni pfesné ozna-
Citi. Oznameni nesmi obsahovati vyzvani, aby
byly podavany nabidky s oznafenim ceny.

§ 27.

Kdo hleda byt vefejnym oznamenim, nesmi
v ném slibovati odménu tomu, kdo jej nabidne
neb opatfi.

Trestni ustanoveni.
§ 28.

Kdo u€ini Gdaje, k nimz jest podle tohoto
zakona povinen, nespravné nebo neuplné nebo
vlbec jich neucini nebo jinak tento zékon ob-
chézi, kdo se dopusti jednani, ktera jsou po-
dle tohoto zakona zapovézena, nebo kdo Cini
vefejnd ozndmeni odporujici ustanovenim
8§ 26 a 27, bud potrestan politickym Gfadem
(administrativni policejni vrchnosti) I. sto-
lice a tam, kde jest statni policejni Ufad,
timto Uradem penézitou pokutou do 20.000 K¢
ve prospéch mistniho chudinského fondu
nebo vézenim (uzamcenim) do e mésicll. Tyto
tresty mohou byti také zaroveri uloZeny.

VSeobecna ustanoveni.

§ 29.

Protokoly a podani v Fizeni soudnim podle
tohoto zékona podléhaji poplatkdim stanove-
nym pro fizeni nesporné; z usneseni jest za-
platiti poplatek rovnajici se polovicnimu roz-
sudeCnemu (saz. pol. 6, A), a) a E), a) vy-
hlaSky min. fin. ze dne 22. brezna 1922, Cis.
123 Sh. z. a n.,, a 8§ 14 a 15 z&k. ¢l. XLIII
z r. 1914).

§ 30.

Ustanoveni o bytech v tomto zéakonu
vztahuji se, pokud neni jinak ustanoveno,
také na jednotlivé Gasti bytl a jakékoliv jiné
mistnosti, které jsou predmétem najemni
nebo podnajemni smlouvy.
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§ 3L
il) Zakon tento se nevztahuje:

1. na domy, pro néz bylo udéleno nebo se
udéli dfedni povoleni stavebni po 27. lednu
1917, na Slovensku a Podkarpatské Rusi po
12. listopadu 1916,

2. na vykon Zivnostenského opravnéni ku>
prechovavani cizincd,

3. na domy a objekty, které jsou ve vlast-
nictvi nebo spravé Zeleznic nebo Zelezni¢nich
fondd,

4. na smlouvy najemni a pachtovni uvedené
v § 1 z&kona ze dne 17. Gnora 1922, {is. ss
Sbh. z. an.

(2) Osobam, kterym byly pronajaty in,
hradni byty podle ustanoveni § 1, odst. 2,
€. 9., 12. a 13, nebo podle § 9 zakona ze dne
30. Fijna 1919, ¢. 592 Sh. z. a n., mize byti
dana vypovéd jen podle ustanoveni 8§ 1 az 3,
i kdyz jde o byty v domech uvedenych
v odst. 1., €is. 1.

§ 32.

Vlada se zmochuje, aby penize 30,000.000
K¢, prikazaného ministerstvu socidlni péce
podle § 32 zakona ze dne 27. dubna 1922,
Cis. 130 Sb. z. a n., uzila také na podporu
staveb obytnych domi provadénych v roce
1923.

§ 33.

Tento zékon nabyva GcCinnosti dnem
1. kvétna 1923 a pozbude ji dnem 30. dubna
1924,

§ 34.

_Provésti tento zakon nalezi ministru so-
cialni péce v dohodé s ministry spravedInosti
a financi.

T. G. Masaryk v. r.

Malypetr v. r.
Habrman v. r.

86.

Zakon ze dne 26. dubna 1923
0 odkladu exekucniho vyklizeni mistnosti.

Narodni shromazdéni republiky ceskoslo-
venské usneslo se na tomto zakoné:
§ 1.

(') Exekuéni soud mlze na navrh povinného
(najemnika, podnajemnika, domovnika, za-



