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85.

Zéakon ze dne 25. dubna 1924
0 ochrané najemnika.

Narodni shromazdéni republiky Cesko-
slovenské usneslo se na tomto zakoné:

O vypovédi.

§ 1

Cl Pronajimatelé bytd mohou vypovédéti
smlouvu najemni nebo podnajemni jen,
svoli-li k tomu okresni soud, v jehoz obvodu
jest byt. Svoleni k vypovédi budiZz dano pouze
z dilezitych dlvodd.

(2) Za dulezity divod bud pokladano
zvIasté:

1. nezaplatil-li najemnik smluveného nebo
v pfipustné mife zvySeného (88 8 az 13, 15,
16, 21 a 22) najemného, jehoz vySe neni
sporna, byv po uplynuti obvyklé nebo ku pla-
ceni najemného ujednane lhuty. upomenut, do
konce Ihuty, kterou mu pronajimatel alespon
na 24 hodiny od upominky povolil;

2. byl-li ndjemnik odsouzen pro trestny cin,
ktery se stiha z arfedni moci, spachany na pro-
najimateli nebo na jeho choti v domé bydlici,
nebo pro trestny Cin proti bezpe€nosti cti
spachany na téchto osobach zlym naklada-
nim, nebo pro trestny Cin proti cizimu ma-
jetku spéachany na obyvatelich domu;

3. byl-li najemnik vypovézen z Gzemi repu-
bliky Ceskoslovenské;

4. ma-li najemnik_nebo clen jeho domac-
nosti _jiny a dostateCny byt v obci, a nepo-
tfebuje-li bytu pro vykon nebo pfi vykonu
svého povolani;

5. uziva-li najemnik bytu k jinym Gcelim
neZ k bydleni bez povoleni nutného podle § 4
zakona ze dne 11. Cervence 1922, Cis. 225
Sh. z. a n;

6. porusuji-li najemnik, c¢lenové jeho do-
maéacnosti neb osoby, které najemnik prijal do
bytu nebo do svych sluzeb, opétovné hrubé
poradek v domé nebo zpdsobuji-li svym cho-
vanim v domé opravnéné pohorseni, a ne-
zjednal-li ndjemnik, byv Kk tomu vyzvan,
mozné népravy;

7. dal-li ndjemnik proti smluvnimu zé&kazu
nebo bez svoleni vlastnika domu do podnajmu
cely byt nebo sice jen Cast bytu, ale ve zbylé
Casti sam nebydli;

8. dal-li nadjemnik najaté mistnosti zcela
nebo z Casti, se zafizenim nebo bez ného, do
Eodn?jmu za Uplatu, kterd jest vzhledem

najemnému, které sam plati, nepfiméfené
VYSOK&;

9. prokaze-li pronajimatel Ufedni povoleni
k uZiteCnéjsi stavbé a opatfi-li ndjemnikovi
nahradni byt, ktery soud uzna za dostatecny.
Né&hrady za jiné mistnosti neZli byty pro-
najimatel opatfovati nemusi. Nepocne-li pro-
najimatel se stavbou do tFi mésicd po ode-
vzdani bytu a nepokraCuje-li v ni nepretrzité,
jbest povinen najemnikovi pronajmouti znovu

yt, zaplatiti Utraty stéhovaci a nahraditi
jinou Skodu;

10. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a utrpél-li by znacnéjsi ujmu,
zlistala-li by najemni smlouva v platnosti,
nezli ndjemnik, byla-li by zruSena. PFi tom
se vSak nehledi k ujmeé, kterou si pronaji-
matel sdm zplsobil svym jednanim neb opo-
minutim

11. potfebuje-li majetnik podniku tovar-
niho, zivnostenského nebo zemédeélského pro
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své zameéstnance bytu, ktery jest pfistupny
toliko prostorami nalezejicimi k jeho pod-
niku;

12. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a opatfi-li najemnikovi nadhradni
byt, ktery soud uzné za dostate¢ny;

13. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
pro své Zenaté nebo vdané déti a opatfi-li
ndjemnikovi nahradni byt, ktery soud uznéf
za priméreny, a€ nenabyl-li domu koupi nebo
sménou po 1. listopadu 1918. PFi posuzovani
priméfenosti ndhradniho bytu nezélezi na vy-
pravé dosavadniho bytu;

14. potfebuje-li vlastnik domu nutné sdm
pro sebe bytu, z néhoz se po 1. srpnu 1914
vystéhoval, a¢ nenabyl-li domu koupi nebo
sménou po 1. listopadu 1918;

15. chce-li se vlastnik domku o jednom
nebo dvou bytech nastéhovati na trvalo do
svého domku, jehoz vlastnictvi nabyl pred
vyhla3enim tohoto zékona;

16. jde-li o ddim obce, okresu, Zupy, zemé
nebo statu, opatfil-li vlastnik domu najem-
nikovi dostate¢ny byt nahradni;

17. zaniklo-li Zivnostenské opravnéni na-
jemnikovo k provozovani Zivnosti v najatych
mistnostech. Z tohoto diivodu lze dati vy-
povéd jen z mistnosti uZivanych k provozo-
vani zivnosti, které nejsou Casti bytu;

18. jde-li o ndjemnika, ktery pfiznal jméni
podle zakona o davce z majetku a prirustku
na majetku ze dne 8. dubna 1920, ¢is. 309
Sh. z. a n., pokud se tyCe podle nafizeni ze
dne 25. Cervna 1920, Cis. 424 Sbh. z. a n., aspon
1,000.000 K&, je-li ndjemnikem fysicka osoba,
neb aspon 15,000.000 K¢, je-li najemnikem
spole€nost povinnd davkou z majetku podle
§ 42, €. 1. a 2., cit. zdkona, nebo kterému byla
z takového jméni davka pravoplatné ulozena,
a neni v téze obci vlastnikem domu aspon
0 takovém poctu mistnosti, kolik jich mé na-
jato, kterého nabyl pred 1. listopadem 1918,
nebo pro ktery bylo po tomto dni udéleno
Uredni povoleni stavebni. Fysické osobé mize
z tohoto dlvodu byti dana vypovéd jen z bytu,
spolecnosti z bytd a mistnosti uzivanych k vy-
déleCné Cinnosti v Ustfedi. U cizozemskych
spoleCnosti poklada se za ustredi jejich sidlo
v tuzemsku podle platnych ustanoveni da-
novych.

(3) Byla-li pripusténa vypovéd z divodd
uvedenych v odst. 2., pod €. 10. az 15., jest po-
vinen pronajimatel vypovézenému najemni-
kovi znovu pronajmouti byt nebo jinou mist-
nost a nahradili mu zavinénou Skodu, ne-
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bude-li jich do 4 nedél po uprdzdnéni pouZito
k G€elu, pro ktery vypovéd byla povolena. Do
této ihﬁty se nepocita doba potfebna k Uprave
mistnosti, bylo-li s Upravou zacato nejdele do
14 dni po uprézdnéni mistnosti a je-li v ni
fadné pokracovano.

§ 2

il) Smlouvy najemni a podnajemni, uci-
néné na urcitou dobu pred 3. kvétnem 1920,
zanikaji projitim Casu, jestlize pfed uplynu-
tim najemni doby, a to ve vypovédni [liité
zvIlaStnimi predpisy stanovené nebo v misté
obvyklé, bud' najemnik prohlasi, Ze v ndjmu
nechce pokra€ovati, anebo pronajimatel da se
svolenim soudu podle § 1 vypovéd. Vypovédi
této neni potfebi pfi skladistich, jde-li o stav-
bu podle § 1, odst. 2., ¢. 9. Jinak obnovuje se
smlouva najemni a podnajemni na neurcitou
dobu s vypovédni lhltou zvlastnimi predpisy
stanovenou nebo v misté obvyklou.

(2) Ustanoveni predchoziho odstavce nelze
uziti na smlouvy najemni a podnajemni uci-
néné na urcitou dobu o mistnostech, na které
se nevztahovala nafizeni o ochrané najem-
nikl, uvedena v § 33 zakona ze dne 8. dubna
1920, €is. 275 Sh. z. a n., prokaze-li prona-
jimatel, Ze je znovu jinak pronajal jiZz pred
vyhlaSenim tohoto zakona.

(3) Smlouvy najemni a podnajemni uci-
néné na urcitou dobu po 3. kvétnu 1920 po-
kladaji se po dobu platnosti tohoto zékona za
ucinéné na neurcitou dobu s vypovédni Ih{tou
zvl&Stnimi predpisy stanovenou nebo v misté
obvyklou. Na vypovéd pronajimatelovu jest
uZiti ustanoveni § 1 s tim obmezenim, Ze pfed
uplynutim smluvené doby najemni mlize pro-
naggmatgl vypoveédéti smlouvu takovou jen
z duvodu uvedenych v § 1, odst. 2., €. 1. az 5,

7,8 a9,4av§ 3 odst 2

(4) Ustanoveni predchoziho odstavce ne-
vztahuji se na smlouvy najemni a podnajemni
ucinéné na urcitou dobu kratSi 3 mésicu, lec
by najemnik uzival bytu se svolenim pronaji-
matelovym déle 3 mésicl.

§ 3.

(1) Po dobu Ucinnosti tohoto zakona mdze
Eronajima’gel_ Zadati zrueni najemni smlouvy
ez vypoygdldgn, zneuziva-li najemnik bytu
ke znaCné 8kodé pronajimatelové, nebo musi-li
se pronajaté staveni z nafizeni stavebniho
Ufadu znovu stavéti nebo zbofriti.

(2) Z téchto ddvodl mdze byti také dano
svoleni k vypovédi podle § 1.
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§ 4.

X1) Chce-li pronajimatel dati vypovéd,
ucini to pisemné nebo protokolarnim navrhem
u okresniho soudu, v jehoZ obvodu jest byt.
V navrhu bud uveden mimo byt a dobu, na
kterou se dava vypovéd, divod zamyslene Vy-
povédi a nabidnuto jeho osvédCeni. PFi vy-
povédi z dlivodu uvedeného v § 1, odst. 2,
¢is. 18., nesmi byti vypovédni lhuta kratsf
jednoho roku. K jinym dlvodim nem0ze byt!
v fizeni pfihliZeno.

(2) Soud vyslechnu pfi nafizeném _roku
strany provede v nesporném fizeni potiebna
Setfeni a vyslovi usnesenim, zdali pfipousti
vypovéd; souCasné rozhodne o Utratach.
V "usneseni, jimz soud pfipousti vypovéd,
uda zaroven urcité cas, kdy najem nebo pod-
najem se skonCi, a nafidi najemnikovi_ s po-
hruzkou exekuce aby odevzdal byt v ureném
Case. Uplynula-li jiZ v dobg, kdy soud povoluje
vypoved,, smluvena nebo zvlastnimi_pfedpisy
stanovena nebo v misté obvykla Ihdta vypo-
védni, urCi soud Cas, kdy najem nebo pod-
najem se skon€i, pfi ndgjmu na neurcitou dobu
tak, jako by vypoved byla dana v nerI|ZS|
vypovédni lhdté, ac nebyla-li navrhovana vy-
povéd pro Ihdtu jeSté pozdéjsi, a pfi najmu

na urCitou dobu tak, aby najemnik mél k vy-
klizeni priméfenou Ihiitu.

(3) Svoleni k vypovédi z divodu § 1, odst. 2.,
cis: 4., mGize-soud odepfiti, zaplati-li najemnlk
ngj_pozd,ejl pfed skonCenim jednani dluzné
najemné.

(4) Rizeni provede soudce, jenZ jest jinak
povolan rozhodoyati v najemnich sporech.

(f) Do usneseni Ize podati stiznost do 8 dndl
°d jeho doruceni ke sborovému soudu I. sto-
lice. Jiny opravny prostredek jest vyloucen.
Usneseni, nabylo-li pravni moci, nahrazuje
Platnou vypoved

§ 5.

(X) Byla-li vypovéd pfipusténa z divodd
"4, odst. 2., &is. 1. aZ 8., nebo z dlvodu €is. 9.,
Pokud jde o pronajem jinych mistnosti nez
ytl, nebo nebyla-li pFipusténa proto, Ze néa-
jemnik pfed skonCenim jednani zaplatil na-
jemné, jest najemnik povinen nahradit!
utraty vypovédi a soudniho Fizeni vCetné Utrat
Pravniho zastoupeni pronajimateli, jinak jest
Pronajimatel povinen nahradit! tyto Utraty
tajemnikovi.

U) O dtratach fizeni opravného plati za-
sacly sporného fFizeni.
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§ 6.

() Po smrti ndjemnikové vstupuji v na-
jemni smlouvu jeho dédicové, ktefi nemajice
vlastniho bytu bydlili v jeho byté v dobé jeho
smrti.

(2) Opusti-li najemnik spole¢nou domac-
nost, kterou sdilel se svou rodinou, a spolecny
byt, pfechazeji prava a povinnosti ndjemnika
na prislusniky jeho rodiny, neprohlasi-li do
tydne, Ze nechtéji pokraCovati v poméru na-
jemnim.

§ 7.

(1) Predchozi ustanoveni vztahuji se také
na pachtovni smlouvy o provozovani Zivnosti
v najatych mistnostech.

(2) ucinnost ustanoveni 88 1 aZ 6 a usta
noveni odst. 1. tohoto paragrafu nemUze byti
vyloucena neb obmezena smlouvou stran.

O najemném.
§ 8

(1) Zvyseni najemného z bytu jednotlivych
casti bytu a jinych mistnosti jest obecné pri-
pustné jen v mezich 8§ 9 a 10.

(2) Pro obecné pripustné zvySeni najem-
ného jest rozhodno zakladni najemné, t. j. na-
jemne i s vedlejSimi poplatky, které bylo
smluveno 1. srpna 1914 nebo pfi pozdéjSim
prvnim pronéjmu

(3) Bylo-li najemné pro berni rok 1915
(berni obdobi 1915/1916) nebo pozdéjsi berni
rok prvniho_pronajmu uvedeno castkou nizsi,
neZ pronajimatel uplatfiuje, mlZe se toto
vysSi najemné jen tehdy vZziti za zaklad pfi-
pustného zvyseni, prokaze-li pronajimatel, 7e
u pFislusné berni spravy sva plivodni pfiznani
opravil.

(i) Jde-li o byty, jez 1. srpna 1914 nebo
EI’I pozdgjsim prvnim pronajmu pfenechany
yly k u2|van| za neprimérenou Uplatu, jez
pri vymeérovani dané Cinzovni nebyla uznana,
nutno pfi stanoveni zakladny zvyseni vycha-
zeti od €inZovni hodnoty, jeZz byla pro berni
rok 1915 (berni obdobi 1915/1916) nebo po-
zd&jSi berni rok ku vyméreni dané CinZovni
stanovena,

(5) K obecné pripustnému'zvySeni najem-
ného podle ustanoveni §§ 9 a 10 neni potfebi
zvlastnich dlvoda.

§0.
(i) Mél-li najemnik pfi pocatku plsobnosti
tohoto zadkona mistnosti jiz najaty, jest
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obecné pripustno zvyseni najemného od na-
jemniho obdobi nésledujiciho po vyhlaseni
zékona

a) u mensich bytd a jednotlivych G&asti
bytu, nez které jsou uvedeny pod lit. b),
na Castku neprevysujici zéakladni najemné
0 20%,

b) u byt a jednotlivych ¢asti bytu, obsahu-
jicich 2 obytné mistnosti a kuchyni, necitajic
pokojiky pro sluzebné a ostatni prislusenstvi,
na Castku neprevySujici zakladni najemné
0 40%,

¢) u bytd vétsich, nez které jsou uvedeny
pod. lit. b), a u jinych mistnosti, mimo mist-
nosti uvedené pod lit. d), na Castku nepfe-
vysSujici zakladni najemné o 60%,

d) u mistnosti, uzivanych k vydélecné Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 30%, jde-li o malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 40%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 60%, jde-li o velké provozovny.

(2) Pronajimaji-li se mistnosti po poCatku
plsobnosti tohoto zakona novému najemniku,
jest obecné pFipustno zvySeni najemného od
najemniho obdobi nasledujiciho po vyhlaseni
zékona

-a) u mensich bytd a jednotlivych Gasti
bytu, nez které jsou uvedeny v odst. 1,
lit. b), na Castku neprevysujici zékladni na-
jemné o 50%,

b) u bytd a jednotlivych Casti bytu uvede-
nych v odst. 1., lit. b) a c), na Castku nepfe-
vysujici zékladni najemné o 70% au jinych
mistnosti uvedenych v odst. 1., lit. ¢), na
Castku neprevysujici zakladni nadjemné o 80%,

¢) u mistnosti uzivanych k vydélecné Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na Castku nepfevysujici zakladni najemné
0 40%, jde-li o malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 50%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 80%, jde-li o velké provozovny.

(3 Mimo zvySeni uvedené v odst. 1. jest od
1. srpna 1924 obecné pripustno dalsi zvySeni
najemného o 20% zakladniho najemneho
u bytd o 5 nebo vice obytnych mistnostech,
je-li poCet dospélych osob byt obyvajicich,
neCitaje osoby sluzebné, mensi nez pocet obyt-

Sbhirka zakonUd a nafizeni, ¢. 85.

nych mistnosti zmenSeny o jednu. Nedospéli
Clenové domécnosti Citaji se vZdy dva a pfi
lichém poctu také zbyvajici jeden €len za do-
spélou osobu. Za obytné mistnosti nepokladaji
se kuchyng, spize, koupelny, verandy, pokoje
pro sluzebné a ostatni vedlejsi pFisluSenstvi
a mistnosti, kterych majitel bytu potfebuje
k vykonavani svého povolani.

§ 10.

(1) Najemniku, kterému byla podle posled-
niho predpisu predepsana bud

a) dan z pfijmu (déchodkova) z poplatného
pFijmu pFes 60.000 K¢ nebo

b) daf vydélkovéa podle Il. hlavy zékona ze
dne 25. Fijna 1896, ¢. 220 F. z. (na Slovensku
av Podkarpatské Rusi dari zarobkova podnikU
verejné uctujicich podle zak. ¢l. VIII. z r. 1909
a zak. ¢l. XXXIV. zr. 1916) z poplatného vy-
nosu pres 250.000 K¢,

mlZe byti zvy$eno najemné na Castku ne-
ﬁfevyéujic_i zékladni najemné o 120%. Roz-
odnym je posledni pFedpis, ktery nabyl
pravni moci, le¢ by poplatny pfijem (vynos)
podle pozdéjSiho  predpisu,
jesté pravni moci, byl niZsi.

(2) Z divodu uvedeného v odst. 1. pod
lit. ) lze najemné zvysiti jen z bytd a jed-
notlivych Casti bytu a z duvodu uvedeného
v odst.l. pod lit. b) jen z mistnosti uzivanych
k vydéleCné Cinnosti v Ustfedi, které nejsou
casti bytu. O cizozemskych spole¢nostech
plati ustanoveni § 1, odst. 2., Cis. 18., po-
sledni véta.

(3) Berni spravy jsou povinny k dotazu
soudu sdéliti, zda poplatny prijém (vynos)
najemnikiv podle rozhodneho posledniho
pfedpisu pfevysuje €astku uvedenou v odst. 1-
¢i nic.

ktery nenabyl

§ 11.
(1) O tom, je-li provozovna podle § %
odst. 1., lit. d), a odst. 2., lit. c), mala,

stfedni nebo velka, rozhodne, nedohodnou-h
se strany, soud, pfihlizeje k jeji velikosti,
ke zplsobu jejiho uzivani a k rozsahu
podniku, vyZzadaje si dobré minéni obchodni a
zivnostenské komory, v jejimz obvodu je sidlo
soudu.

(2) Plati-li_se jednotné najemné z bytu
a mistnosti uzivanych k vydéle¢né ¢innosti,
které nejsou Casti bytu, a nedohodnou-li
strany, jaka Cast najemného pripada na by
a jaka na mistnosti ostatni, rozhodne o tom
soud podle okolnosti pFipadu, vyZadaje s>
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uzna-li toho potfebu, dobré minéni obchodni
a zivnostenské komory, v jejimz obvodu je
sidlo soudu.

§ 12

il) Nad miru uvedenou v 8§88 9 a 10 smi
byti zvy$eno najemné jen z divodi uvedenych
v odstavcich 2. az 5., a to, nedojde-li k do-
hodé, jen uzna-li okresni soud, v jehoZ obvodu
jest byt, zvySeni pfipustnym.

(2) ZvySeni najemného jest pripustno
0 tolik, o€ vzrostly vylohy pronajimatelovy

1- zvySenim verejnych davek z domu nebo
z nagjemného zapravovanych nebo zavedenim
novych verejnych davek, vyjimaje davku
z majetku a z prirdstku na majetku,

2. zvySenim pravidelnych rocnich vyloh
za

a) dostateCné osvétlovani schodisté a cho-
deb domu,

b) vodomér, plynomér a elektromér,
¢) Cisténi domovni stoky,

v s~

d) Cisténi Zumpy,

e) vymetani komind a za

f) odvéZeni popele a smeti z domu,

3. zvySenim Urokové miry a vedlejSich po-
platku nebo jinymi platy z knihovnich pohle-
davek, které vazly na domé 1. srpna 1914,

pokud jest zvySeni odlivodnéno vseobecnym
stoupnutim hypotékarni urokové miry,

pokud zvySeni pod ¢is. 1. az 3. uvedené na-
stalo po 1. srpnu 1914 nebo po pozdéjsim
pivém pronajmu. Jsou-li pro vylohy uvedené
pod Cis. 2. a 3. verejné vyhlaseny sazby, jest
zvyseni najemného pripustné jen o Castku vy-
oCitanou podle téchto sazeb, leC Zze byly vy-
ohy niZsi,

4. ndkladem ucinénym na obcasné nebo
ninnofadné nutné opravy a obnovy domu,
provedené po 3. kvétnu 1920; z tohoto dlvodu
Jest zvySeni najemného pripustno jen na
] . 174 stacl, aby se naklad umofril ve
nuté, po které bude pravdépodobné treba
stejnou opravu neb obnovu zase provésti. Pro-
uajimatel mdze Zadati pred provedenim oprav
v oouov, aby soud vyslovil v nesporném fizeni,
ze jsou nutny.

i) Pokud Castky, o které jest podle
stanoveni odst. 2. zvySeni najemného pfi-
pustné, nesméji byti podle platnych pred-

w zapocitdny do vyméfovaciho zékladu
ane €inZovni, nesmi pronajimatel bréati v po-
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Cet vySSi néklad na dani a pfirdzkach vypa-
dajici na zvySené najemné.

(1) K dhradé nékladu spojeného se zdra-
Zenim UGstfedniho topeni a uZivani zdvize lze
najemné primérené zvysiti, ale za uzivani
zdvize jen osobam, které ji pouzivaji nebo na
jeji pouzivani €ini narok.

(5) K dhradé néakladd, jez byly ucinény
k zadosti najemnikové v jeho byté, jest pri-
pustno pfiméfené zvySeni najemného na
dobu, ktera staci, aby se naklady v pfiméfené
Ih(té umofily, ledaze byly nutny, aby byt byl
udrZen v uZivatelném stavu.

(6) ZvySeni najemného nesmi pro jednot-
livy byt Ciniti vice, neZ na ngj prfipada
z uhrnné Castky zvySeni podle poméru na-
jemného z jednotlivého bytu k souétu najem-
ného ze viech bytl placeného v dobé rozvrhu
a najemnich hodnot nepronajatych soucasti
domu, poloZenych za zéklad poslednimu dafo-
vému.pfedpisu.

(7) Zvyseni najemného neni pripustno z d-
vodu, Ze se mimo vylohy uvedené v odst. 2,
Cis. 2., zvysSily také ostatni pravidelné rocni
vylohy, spojené s udrZovanim a sprévou
domu, ani Ze pominulo doCasné osvobozeni od
dané nebo doCasna uleva danova, ani Ze se
zvysila dan CinZzovni v dlsledku obecné pfi-
pustného zvyseni najemného podle 8§ 9 a 10.

(8) Obce, v nichZ je sidlo okresniho soudu
a berni spravy (na Slovensku a v Podkarpat-
ské Rusi finan¢niho Feditelstvi), jsou povinny
a ostatni obce oprévnér:jy, Fodle navrhu berni
spravy (finan¢niho feditelstvi) vyhlasiti, do
jake miry a od které doby jest pfipustno zvy-
Seni najemného v obci z divodu uvedenych
v odst. 2., Cis. 1. a 2.

(9) Nafizenim vlady mohou byti vydany
smeérnice pro urCeni doby, Kktera stacl,
aby se néklad uvedeny v odst. 2., Cis. 4.,
a v odst. 5. v pfiméfené Thité umofil. Vypodtu
budiz polozena za zéklad 6% mira Grokova.

§ 13.

Za uZivani zafizeni bytu daného v najem
a jina smluvena plnéni smi byti smluvena
pouze prfiméfend Uplata; tato Uplata smi se
pfimérené zvysiti, pokud je to v daném pfi-
padé zvlast odlivodnéno.

§ 14.

Byla-li o bytech, skladajicich se mimo ku-
chyné a obytné pokojiky pro sluzebné ze 4
nebo vice obytnych mistnosti, neb o mist-
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nostech uzivanych k vydéleCné Cinnosti, ktere
nejsou Casti bytu, po vyhlaseni tohoto zakona
ucinéna smlouva na urcitou dobu aspon 3 let,
nevztahuji se na né ustanoveni 8§ 8 az 12.

§ 15.

Zvyseni najemného jest Gcinné od nejbliz-
$iho najemniho obdobi, a¢ neni-li zvy3eni né-
jemného z diivod( uvedenych v § 12, odst. 2.,
Cis. 1. a 2., pripustno jiz od dfivéjSiho dni.

§ 16.

il) Podnajemné s vedlejSimi poplatky ne-
smi byti Vvétsi nez najemné s vedlejSimi po-
platky, které plati najemnik, a byla-li dana
jen €ast bytu do podnajmu, neZ pomérna Cast
ndjemného s vedlejSimi poplatky, vypadajici
na ¢ast danou do podnajmu.

(2) Ke zvyseni podnajemneho nad procento,
0 které bylo pfipustné zvySeno najemné né-
jemnikovi, jest potfebi svoleni soudu.

(3) Ustanoveni § 13 jest uziti také na pod-
najem.

(4) Najemnik jest k z&dosti vlastnika do-
mu povinen uciniti mu o kazdém podnajmu
oznameni a zaroven udati jmeéno a povolani
podnajemnikovo, vySi podnajemného a vysi
Uplaty za uZivani zafizeni bytu a jina smlu-
vena plnéni.

§ 17.

(M) Pronajimatel, pronajimaje byt, jest po-
vinen udati na pozadani najemnikovi, jaké
najemné bylo z bytu smluveno 1. srpna 1914
nebo pfi pozdéjSim prvém prongjmu.

(2)Zzada-li najemnik vyssi podnajemné,
nez jak je pripousti § 16, odst. 1. az 3., musi
prokéazati svoleni soudu, Ze poZadované zvy-
Seni jest pripustné.

§ 18.¢

Pronajem nebo postoupeni bytu s podmin-
kou, Ze najemnik koupi zafizeni bytu, jest za-
povézen. Co bylo z tohoto diivodu pInéno, mize
byti poZadovano zpét se zakonnymi Uroky.

N&jemné nebo podnajemné i s vedlejSimi
poplatky a jiné Uplaty sméji byti smluvenyma
placeny jen v penézich mény ustanovené za-
konem ze dne 10. dubna 1919, €is. 187 Sh. z.
an. Smlouvy tomu odporujici jsou zapo-
vézeny.

narizeni, ¢. 85.

§ 20.

(") Dohoda o najemném neb o Uplaté za
uzivani zafizeni bytu a jind smluvenda plnéni
neb o podnajemném mdze byti platné ucinéna
jen potud, pokud smluvené najemné nebo jina
Uplata neodporuji ustanovenim tohoto zakona
nebo pokud nebudou jinak upraveny rozhod-
nutim soudu podle § 22.

(2) Zapovézena jsou veSkera pravni jed-
nani, kterymi dosavadni ndjemnik nebo jiny
uzivatel bytu dava sobé nebo nékomu jinému
néco poskytovat! nebo slibovat! za postoupeni
bytu nebo v souvislosti s. tim, nebo kterymi
pronajimatel dava poskytovat! nebo slibovali
mimo najemné sobé nebo nékomu jinému
néco za to, Ze pronajima byt, nebo kterymi
si_ nékdo dava poskytovali nebo slibovali ne-
pfiméfenou odménu za zprostfedkovani
najmu.

(3) Co bylo pInéno proti ustanovenim odst.
1.a 2., mize byti poZzadovano zpét se zakon-
nymi uroky. Tohoto naroku na vraceni nelze
se pfedem zfici. Narok na vraceni promlcuje
se do 6 mésici od zruseni najemni smlouvy.

§ 21.

(1) O tom, je-li pfipustno zvyseni najem-
ného podle § 12 neb Uplaty za uZivani zafizeni
bytu a jina smluvena plnéni podle § 13 nebo
podnajemného podle § 16, rozhoduje soud,
v jehoZ obvodu jest byt, k pisemnému nebo
protokolarnimu névrhu pronajimatelovu nebo
najemnikovu.

(20 zvySeni najemného podle 8§ 9 a 10
rozhoduje-soud v odst. 1. uvedeny k néavrhu
pronajimatelovu nebo najemnikovu jen, ne-
shodnou-li se strany o Zakladnim najemném
podle § 8 neb o jinych podminkach zvyseni
najemného.

(s) Pronajimatel musi predloziti priikaz
0 najemném, které bylo smluveno 1. srpna
1914 nebo pri pozdéjSim prvnim pronajmu,
a navrhuje-li zvySeni, uvésti ve svém navrhu
dosavadni najemné nebo jinou Uplatu a odu-
vodniti podrobnym vypoctem poZadované zvy-
Seni.

§ 22

(1) Soud prezkousi na navrh najemnikiv
nebo pronajimateldv Gmluvy o zvy3eni na-
jemného nad miru uvedenou v 88 9 a 10,
0 Uplaté za uzivani zafizeni bytu a jina smlu-
vena glném’ podle. § 13 a o0 podnajemném
podle § 16. O tom, je-li podndjemné neb Uplata
placend podnajemnikem za uZivani zafizeni
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bytu a jina smluvena plnéni podle §§ 16 a 13
prfiméfena, rozhoduje soud i k navrhu vlast-
nika domu.

(2) Soud jest pak opravnén, vyslechna
strany, podle vysledku vySetfeni upraviti pfi-
mérene v mezich tohoto zakona najemné nebo
Bodnajemne neb Uplatu za uzivani zafizeni

ytu a jina smluvena plnéni, s Gc¢inkem od
nejblizSiho najemniho obdobi.

(3) K Zadosti najemnika, jemuZ bylo na-
jemné zvyseno podle § 10, mUize soud upraviti
ndjemné na miru pFipustnou podle § 9,
prokaze-li ndjemnik, Ze podle pozdgjsiho pFed-
pisu nema poplatného prijmu (vynosu) uve-
deného v § 10, odst. 1.

§ 23.
i1) By]-li soud pozadan, aby rozhodl podle
8821 nebo 22, obesle strany podotkna, Ze véc
projedna a o ni rozhodne, i kdyz se strany
osobné nedostavi. Jednani bud’ provedeno
pokud mozno do 14 dnd po ucinéném navrhu.

(2) Obeslané osoby jsou povinny pfFijiti
nebok jednani vyslati plnomocnika s véci na-
leZité" obeznalého, jakoZz i dati podle pravdy
vysvétleni o urCitych otazkach soudem ozna-
cenych.

v (3) Soud rErovede v nesporném fizeni_S3e-
trenl pro rozhodnuti potfebnd, vyslechna, je-li
toho tfeba, znalce a prihlizeje k okolnostem,
které v daném pfipadé jsou podle ustanoveni
zakona rozhodny pro pripustné zvyseni.

(4) Vyslovil-li jiz soud, ze zamyslené opra-
vy a obnovy podle § 12, odst. 2., C. 4., jsou
initny, nelzé v fizeni podle §§21 nebo 22 na-
ftmati, Ze nutny nebyly.

15 V pripadech slozitéjSich mliZe soud vy-
Pocet pfipustného zvyseni svériti znalci, ﬁehoz
utraty hradi kazda strana z _polovice. Jinak
Plati o Utratdch zasady Fizeni sporného s vy-
jimkou utrat pravniho zastoupeni, jeZ hradi
lazda strana ze svého.

§ 24.
Do rozhodnuti soudu podle § 12, odst. 2,
YV a §§ 21 a 22 lIze podati stiznost do 14 dn(

li ° iloru”eni ke sborovému_soudu I. sto-
ce- DaI5| opravny prostfedek jest vyloucen.

§ 25.
Zavisi-H rozhodnuti pravniho sporu o za-
aceni ndjemného nebo rozhodnuti o pfipust-
ip el yyP°védi zcela nebo CasteCné na tom,
"i PFipustné zvyseni najemného podle 8§ 9,
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10a 12 neb Uplaty za uZivani zafizeni bytu
a jina smluvena plnéni podle § 13 nebo pod-
najemného podle § 16, nebo jsou-li pfimeé-
fené Uplata za uzivani zafizeni bytu a jina
smluvena pInéni podle § 13 nebo podnajemné
podle § 16 Cili nic, pFerusi soud Fizeni, ne-
bylo-li jiz o véci rozhodnuto, a vyzada si toto
rozhodnuti.

Verejnd oznameni o bytech.

§ 26.

Oznamuje-li kdo verejné byt, ktery chce
pronajati, musi jej v ozndmeni pfesné ozna-
Citi. Oznameni nesmi obsahovati vyzvani, aby
byly podavany nabidky s oznacenim ceny.

§ 27.

Kdo hleda byt vefejnym oznamenim, nesmi
v ném slibovati odménu tomu, kdo jej nabidne
neb opati.

Trestni ustanoveni.

§ 28.

Kdo utini Gdaje, k nimz jest podle tohoto
zakona povinen, nespravné nebo nedplné nebo
vibec jich neucini nebo jinak tento zakon ob-
chazi, kdo se dopusti jednani, kterad jsou po-
dle tohoto zakona zapovézena, nebo kdo Cini
vefejnd oznameni odporujici ustanovenim
§§ 26 a 27, bud potrestan, nejde-li o Ciny pfis-
néji trestné, politickym Uradem (administra-
tivni policejni vrchnosti) 1. stolice a tam, kde
jest statni policejni Ufad, timto Gfadem pené-
Zitou pokutou do 20.000 K¢ ve prospéch
mistniho chudinského fondu nebo vézenim
(uzam&enim) do 6 mésicl. Tytotresty mohou
byti také zaroven uloZeny.

VSeobecna ustanoveni.

§ 29.

Protokoly a podéani v Fizeni soudnim podle
tohoto zakona podléhaji poplatkum stanove-
nym pro Fizeni nesporné; z usneseni jest
zaplatiti poplatek rovnajici se polovi¢énimu
rozsudecnému fsaz. pol. 6, A), a) a E), a)
vyhlasky min. fin. ze dne 22. bfezna 1922,
Cis. 123 Sh. z. an., a 88 14 a 15 zak. ¢l. XLIII

zr. 1914].

§ 30.
Ustanoveni o bytech v tomto zakonu
vztahuji se, pokud neni jinak ustanoveno,

také na jednotlivé Casti bytu a jakékoliv jine
mistnosti, které jsou pfedmétem najemni
nebo podnajemni smlouvy.
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§ 3L
(!) Zé&kon tento se nevztahuje:

1. na domy, jakoZz i na prestavby, pristavby
a nastavby domd, pro néz bylo udéleno nebo
se udéli uredni povolenl stavebni po 27. lednu
1917, na Slovensku a Podkarpatské Rusi po
12. listopadu 1916, a v jinych domech na
mistnosti, které byly teprve po vyhlaSeni to-
hoto zdkona nové zfizeny a pronajaty,

2. v obcich s méné neZz 2000 obyvateli na
Casti bytu vlastnika domu, které se po vyhla-
Seni tohoto zadkona pronajmou,

3. na domy a objekty, které jsou ve vlast-
nictvi nebo spravé Zeleznic nebo Zelezni¢nich
fond,

4. na smlouvy najemni a pachtovni uvedené
v § 1 zakona ze dne 17. Unora 1922, Cis. 88
Sh. z. a n.,

5. na byty skladajici se mimo kuchyné a
obytné pokoje pro sluzebné ze 4 nebo vice
obytnych mistnosti, které se po pocatku pu
sobnosti tohoto zakona pronajimaji_novému
najemnikovi, s vyjimkou bytu zajisténych
podle § 13 zakona ze dne 11. Cervence 1922,
Cis. 225 Sh. z a n., 0 mimoradnych opatFenl’ch
bytove péce, ve znéni zakona ze dne 26. dubna
1923, Cis. 87 Sh. z. an,,

6. na vykon zwnostenskeho opravnéni ku
prechovavani cizincd.

(2) Osobam, kterym byly pronajaty néa-
hradni byty nebo jiné mistnosti podle ustano-
veni § 1, odst. 2., €. 9., 12,, 13. a 16. tohoto z&-
kona nebo podle 8§ 9 a 20, odst. 2., zakona ze
dne 30. Fijna 1919, ¢is. 592 Sh. z. a n., mlze
byti dana vypoved jen podle ustanoveni 8§ 1
az 3, i kdyZ jde o mistnosti, na které se jinak
ustanoveni tohoto zakona o vypoveédi ne-
vztahuji.

(s) Osobam, kterym byly pronajaty né-
hradni byty podle ustanoveni § 9 zakona ze
dne 30. Fijna 1919, &is. 592 Sb. z. a n., smi
byti zvyseno puvodne smluvené najemné jen
podle ustanoveni tohoto zakona. Jde-li o ta-
kové nahradni byty v domech, prestavbach,
nastavbach nebo pfistavbach, pro néz bylo
udéleno Ufedni stavebni povoleni po 27. lednu
1917, na Slovensku a Podkarpatské Rusi po
12. listopadu 1916, jest pro obecné pripustné
zvyseni najemneho rozhodné najemné, které
bylo plvodné smluveno; bylo-li smluveno
teprve po 3. kvétnu 1920, Je rozhodné pd-
vodné smluvené najemné snizené o 20%.

§ 32
Soudem prislusnym podle 8§ 1, 4, 12, 21 a 22
tohoto zakona jest v obvodu hlavniho mésta
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Prahy, stanoveném zékonem ze dne 6. Unora
1920, ¢. 114 Sb. z. a n., kterym se sousedni
obce a osady slucuji s Prahou, okresni soud
pro Staré Mésto-Josefov, v obvodu zemského
hlavniho mésta Brna, stanoveném zékonem
ze dne 16. dubna 1919, ¢is. 213 Sh. z. a n,,
0 slouceni sousednich obci s Brnem, okresni
soud Brno-mésto.

§ 33.

Tento z&kon nabyva acinnosti  dnem
1. kvétna 1924 a pozbude ji dnem 30. dubna
1925.

§ 34.

_Provésti tento zakon nalezi ministru so-
cialni péce v dohodé s ministry spravedlnosti
a financi.

T. G. Masaryk v. r.

Svehla v. r.
Habrman v. r.

86.

Zakon ze dne 25. dubna 1924,

kterym se prodluZuje platnost zdkona ze dne
26. dubna 1923, €. 86 Sb. z. a n., o odkladu
exekucniho vyklizeni mistnosti.

Narodni shromézdéni republiky ¢eskoslo-
venské usneslo se na tomto zakoné:

§ 1L

Platnost zakona ze dne 26. dubna 1923,
C. 86 Sh. z. an., o odkladu exekucniho vykli-
zeni mistnosti, prodluzu1e se do 30. dubna 1925

s tou zménou, Ze ustanoveni § 3, €. 2., zni:
»2. byla-li na Aemmkow dana vypovéd z d-
vodl uvedenych v § 1, odst. 2 C. 2.az8., z&

kon ze dne 25. duEr;na 1924, ¢. 85 Sh, z.
0 oc rane najemniku nebo’ byla li dana

povéd nebo zruSena najemni smlouva z du
vodd, uvedenych v § 3 téhoz zakona;«

§ 2

tl) Tento zakon nabyva Gcinnosti dnem
1. kvétna 1924.

(2) Provésti jej nalezi ministru spravedl-
nosti v dohodé s ministry socialni péce a
vnitra.

T. G. Masaryk v. r.

Svehla v. r.
Dr. Dolansky v. r.

Statni tiskarna v Praze.



