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48.

Zakon ze dne 26. bfezna 1925
0 ochrané najemnikd.

Néarodni shromézdéni republiky Ceskoslo-
venské usneslo se na tomto zakoné:

O vypovédi.
§ 1-

(1) Pronajimatelé bytd mohou vypovédét!
smlouvu najemni nebo podnajemni jen,
svoli-li k tomu okresni soud, v jehoZ obvodu
jest byt. Svoleni k vypovédi budiz dano pouze
z ddlezitych ddvod.

(2) Zza dulezity divod bud pokladano
zvlaste

1. nezaplatil-li ndjemnik smluveného nebo
Vv pripustné mife zvyseného (88 8 az 13, 15,
16, 21 a 22) najemného, pokud jeho vySe neni
sporna, byv po uplynuti obvykle nebo ku pla-
ceni ndjemného ujednané lhuty upomenut, do

konce Ihdty, kterou mu pronajimatel alespoi
na 24 hodiny od upominky povolil;

2. byl-li ndjemnik odsouzen pro trestny cin,
ktery se stiha z Gredni moci, spachany na pro-
najimateli nebo na jeho choti v dome bydlici,
nebo pro trestny Cin proti bezpecnosti cti spa-
chany na téchto osobach zlym nakladanim,
nebo pro trestny €in proti cizimu majetku spa-
chany na obyvatelich domu;

3. byl-li ndjemnik vypovézen z Uzemi repu-
bliky Ceskoslovenské nebo najemnik, jenz
v byté sam prebyva, vyhoStén z obce;

4, ma-li ndjemnik jiny a dostateCny byt
v obci, a nepotfebuje-li bytu pro vykon nebo
pfi vykonu svého povolani, anebo nebydli-li
v byté trvale, protoZze ma pfiméfeny byt
jinde;
¢ b, uziva-li nadjemnik bytu k jinym uéeldm
nez k bydlem bez povoleni nutného podle § 4
zékona ze dne 11. Cervence 1922, Cis. 225
Sh. z.an,;
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6. porusuji-li najemnik, clenové jeho do-
macnosti neb osoby, které najemnik pfijal do
bytu nebo do svych sluzeb, opétovné hrubé
poradek v domé nebo zplsobuji-li svym cho-
vanim v domé opravnéné pohorSeni, a ne-
zjednal-li najemnik, byv k tomu vyzvan,
mozné napravy;

7. dal-li ndjemnik proti smluvnimu zékazu
nebo bez svoleni vlastnika domu do podnajmu
cely byt nebo sice jen Cast bytu, ale sam bydli
trvale jinde;

8. dal-li ndjemnik najaté mistnosti zcela
nebo z Casti, se zafizenim nebo bez ného, do
podndjmu za uplatu, kter4 jest vzhledem
k ndjemnému, které sdm plati, nepfimérené
vysoka;

9. prokaze-li pronajimatel pravoplatné
Ufedni povoleni k uZitecnéjsi stavbé a opatfi-li
najemnikovi nahradni byt, ktery soud uzna za
dostateCny. Nahrady za jiné mistnosti neZli
byty pronajimatel opatfovati nemusi. Nepoc-
ne-li pronajimatel se stavbou do t¥i mésicl
po odevzdani bytu a nepokraCuje-li v ni ne-
pretrzité, jest povinen najemnikovi prona-
Jjmouti znovu byt, zaplatit! Utraty stéhovaci a
nahraditi jinou Skodu;

10. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a utrpél-li by znacnéjsi ajmu,
zOstala-li by najemni smlouva v platnosti,
nezli najemnik, byla-li by zruSena.tPFi tom
se v8ak nehledi k Gjmé, kterou si pronaji-
matel sam zpdsobil svym jednanim neb opo-
minutim;

11. potfebuje-li majetnik podniku tovar-
niho, Zivnostenského nebo zemedeélského k Uce-
Iim provoznim pro svého zaméstnance nutné
bytu, zfizeného pFi podniku pro ubytovani za-
méstnancl podniku;

12. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
sam pro sebe a opatfi-li najemnikovi nahradni
byt, ktery soud uzna za dostatecny;

13. potfebuje-li pronajimatel bytu nutné
pro své Zenaté nebo vdané déti a opatfi-li
najemnikovi nahradni byt, ktery soud® uzna
za pfimeéreny, ac¢ nenabyl-li domu koupi nebo
smeénou po 31. prosinci 1922. PFi posuzovani
primérenosti nahradniho bytu nezalezi na vy-
pravé dosavadniho bytu;

14. potfebuje-li vlastnik domu nutné sam
pro sebe bytu, z néhoZz se po 1. srpnu 1914
vystéhoval, ac nenabyl-li domu koupi nebo

sménou po 31. prosinci 1922;

15. chce-li se vlastnik domku nastéhovat! na
trvalo do bytu ve svém domku, ktery ma pouze
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jeden nebo dva byty, a jehoz vlastnictvi nabyl
pred 30. dubnem 1924;

16. byl-li ndjemnik pravoplatnym rozsud-
kem nebo vyrokem spravniho (fadu zbaven
Zivnostenského opravnéni nebo byl-li odsouzen
soudem pro lichvu nebo pro trestné Ciny, uve-
dené v88 205 a) a 486 tr. zak. ze dne 27. kvétna
1852, €. 117 ¥. z., ve znéni €l. X cis. naf. ze dne
10. prosince 1914 €. 337 F. z., jimZ se zavadi
rad konkursni, vyrovnavaci a odprci, v 88§
414, 416 a 387 zék. ¢l. V/1878 (uh. trestniho

zak) a v § 4 zak. ¢l. V/1916 o nuceném vy-

rovnani mimo konkurs a o zméné nékterych
ustanoveni konkursniho fadu. Z téchto dd-
vod(l lze dati vypovéd jen z mistnosti uZiva-
nych k provozovani zZivnosti, které nejsou ¢a-
sti bytu; vztahovala-li se ndjemni smlouva
také na jiné mistnosti, urci k navrhu najemné
na tyto mistnosti pfipadajici soud vykonaje
potfebné Setfeni;

17. jde-li o najemnika, ktery pfiznal jméni
podle zdkona o davce z majetku a prlrustku
na majetku ze dne 8. dubna 1920, ¢is. 309
Sh. z. a n., pokud se tyCe podle nafizeni ze
dne 25. Cervna 1920, €is. 424 Sh. z. a n., aspon
1,000.000 K¢, je-li najemnikem fysicka osoba,
neb aspon 15,000.000 K¢, je-li najemnikem
spoleCnost povinnd davkou z majetku podle
§ 42, ¢. 1. a 2., cit. zdkona, nebo kterému byla
z takového jméni davka pravoplatné ulozZena,
a neni v téZze obci vlastnikem domu aspon
0 takovém poctu mistnosti, kolik jich ma na-
jato, kterého nabyl pred 1. listopadem 1918,
nebo pro ktery bylo po tomto dni udéleno
uredni povoleni stavebni. Fysické osobé mize
z tohoto ddivodu byti dana vypoved jen z bytu,
spolecnosti z bytli a mistnosti uzivanych k vy-
délecné Cinnosti v Ustfedi. U cizozemskych
spolecnosti poklada se za Ustfedi jejich sidlo
v tuzemsku podle platnych ustanoveni da-
fiovych.

(3) Byla-li pripusténa vypovéd z divodl
uvedenych v odst. 2. pod €. 10. az 15., jest po-
vinen pronajimatel vypovézenému najemni-
kovi znovu pronajmouti byt nebo jinou mist-
nost a nahraditi mu zavinénou Skodu, ne-
bude-li jich do 4 nedél po uprazdnéni pouzito
k ucelu, pro ktery vypovéd byla povolena. Do
této Ihuty se nepocita doba potfebna k Uprave
mistnosti, bylo-ii s Gpravou zacato nejdele do
14 dni po uprdzdnéni mistnosti a je-li v ni
radné pokracovano.

§ 2

(") Smlouvy najemni a podnajemni, uci-
néné na urcitou dobu pfed 3. kvétnem 1920,
zanikaji projitim Casu, jestlize pfed uplynu-
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tim najemni doby, a to ve vypovédni Ihiité
zvlastnimi predpisy stanovené nebo v misté
obvyklé, bud najemnik prohlasi, Ze v najmu
nechce pokraCovati, anebo pronajimatel da se
svolenim soudu podle § 1 vypovéd. Vypovédi
této neni potiebi pri skladistich, jde-li o stav-
bu podle § 1, odst. 2., €. 9. Jinak obnovuje se.
smlouva ngjemni a podnajemnl na neurcitou
dobu s vypovédni Ih(tau zvlastnimi predpisy
stanovenou nebo v misté obvyklou.

(2) Ustanoveni predchoziho odstavce nelze
uziti na smlouvy najemni a. podnajemni uci-
néné na urcitou dobu o mistnostech, na které
se nevztahovala nafizeni o ochrang najem-
nik(, uvedena v § 33 zékona ze dne 8. dubna
1920 Cis. 275 Sh. z. a n., prokaze-li prona-
jimatel, Ze je znovu jinak pronajal jiz pred
vyhlaSenim tohoto zdkona.

(3) Smlouvy najemni a podnajemni uci-
néné na urcitou dobu po 3. kvétnu 1920 po-
kladaji se po dobu platnosti tohoto zakona za
ucinéné na neurcitou dobu s vypovédni Ihlitou
zvlastnimi predpisy stanovenou nebo v misté
obvyklou. Na vypovéd pronajimatelovu jest
uziti ustanoveni § 1 s tim obmezenim, Ze pfed
uplynutim smluvené doby najemni mlZze pro-
najimatel vypovédét! smlouvu takovou jen
z divodl uvedenych v § 1, odst. 2., ¢. 1. aZ 5.,
7,8.a9,av§ 3 odst 2

(4) Ustanoveni predchoziho odstavce ne-
vztahuji se na smlouvy najemni a podnajemni
ucinéné na urcitou dobu kratsi 3 mésicd, le¢
by najemnik uzival bytu se svolenim pronaji-
matelovym déle 3 mésicd.

§ 3.

(1) Po dobu Gginnosti tohoto zakona mize
pronajimatel Zadati zruSeni najemni smlouvy
bez vypovédi jen, zneuZiva-li ndjemnik bytu
ke znacCné Skodé pronajimatelove, nebo musi-li
se pronajaté staveni z nafizeni stavebniho
Uradu znovu stavéti nebo zbofiti.

(2) Z téchto dlvodi mlzZe byti také dano
svoleni k vypovédi podle § 1.

§ 4.

Cl) Chce-li pronajimatel dati vypoved,
ucini to pisemné nebo protokolarnim navrhem
u okresniho soudu, v jehoZ obvodu jest byt.
V navrhu bud uveden mimo byt a dobu, na
kterou se dava vypovéd, divod zamyslené vy-
povédi a nabidnuto jeho osvédCeni. Jde-li
o divod vypovédi podle § 1, odst. 2., & 11.,
musi byti potfeba podniku prokazana pravo-
platnym potvrzenim politického Uradu (ad-
ministrativni vrchnosti) prvé stolice. V Za-
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dosti 0 potvrzeni jest udati ndjemnika, kte-
rému ma byti dana vypovéd, a zaméstnance,
pro néhoZz majetnik podniku bytu potfebuje.
Najemnik budiz jako strana o zahajeném Se-
tfeni vyrozumeén. Proti potvrzeni muze si ste-
Zovati 'majetnik podniku i najemnik k poli-
tickému dradu druhé stolice/ktery rozhoduje
s konecnou platnosti. PFi vypovédi z dvodu
uvedeného v § 1, odst. 2., Cis. 17., nesmi byti
vypovédni IhGta kratsi jednoho roku. K jinym
divodlm nemdiZe byti v Fizeni pFihlizeno.

(2) Soud vyslechna pfi nafizeném roku
strany provede v nesporném fizeni potfebna
Setfeni a vyslovi usnesenim, zdali pfipousti
vypoved; soucasné rozhodne o Utratach.
V usneseni, jimz soud pFipousti vypovéd, uda
zéroven urcité Cas, kdy najem nebo podnéjem
se skonéi, a nafidi najemnikovi s pohrizkou
exekuce, aby odevzdal byt v urCeném case.
Uplynula-li jiz v dobé, kdy soud povoluje vy-
povéd, smluvend nebo zvlastnimi predpisy
stanovena nebo v misté obvykla Ihdta vypo-
védni, ur¢i soud €as, kdy najem nebo pod-
najem se skonci, pfi najmu na neurcitou dobu
tak, jako by vypovéd byla dana v nejblizsi
vypovédni Ih(té, a¢ nebyla-li navrhovana vy-
povéd pro Ihltu jesté pozdéjsi, a pfi najmu
na urcitou dobu tak, aby najemnik mél k vy-
klizeni primérfenou Ih{tu.

(3) Svoleni k vypovédi z diivodu § 1, odst.
2.,Cis. 1., mGZe soud odepfit" zaplati-li na-
jemnik nejpozdéji pred skon€enim jednani
dluzné najemné.

(a) Rizeni provede soudce, jenZ jest jinak
povolan rozhodovat! v najemnich sporech.

(5) Do usneseni Ize podati stiznost do 8 dn(
od jeho doruceni ke shorovému soudu I. sto-
lice; stiZznost jest podati u okresniho soudu.
Jiny opravny prostfedek jest vyloucen. Usne-
seni, nabylo-li pravni moci, nahrazuje platnou
vypovéd.

§ 5.

(1) Byla-li vypovéd pfFipusténa z dlvodl
§ 1, odst. 2., Cis. 1. aZ 8., nebo z dlivodu &is. 9.,
pokud jde o pronajem jinych mistnosti nez
bytll, nebo nebyla-li pfipusténa proto, Ze na-
jemnik pred skoncenim jednani zaplatil néa-
jemné, jest najemnik povinen nahradili
Utraty vypovédi a soudniho Fizeni vCetné Utrat
pravniho zastoupeni pronajimateli, jinak jest
pronajimatel povinen nahraditi tyto Utraty
najemnikovi.

(2) O datratach Fizeni opravného plati za-
sady sporného fizeni.
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§ 6.

(1) Po smrti najemnikové vstupuji v na-
jemni smlouvu jeho dédicové, ktefi nemajice
vlastniho bytu bydlili v jeho byté v dobé jeho
smrti. ,

(2) Opusti-li najemnik spole¢nou domac-
nost, kterou sdilel se svou rodinou, a spolecny
byt, prechézeji prava a povinnosti ndjemnika
na prislusniky jeho rodiny, neprohlasi-li do
tydne, Ze nechtéji pokracovali v poméru na-
jemnim.

§7.

(1) Pfedchozi ustanoveni vztahuji se také
na pachtovni smlouvy o provozovani Zivnosti
v najatych mistnostech.

(2) dacinnost ustanoveni 88 1 az 6 a usta-
noveni odst. 1. tohoto paragrafu nemlze byti
vyloucena neb obmezena smlouvou stran.

O najemném.
s 8

(1) Zvyseni ndjemného z bytd, jednotlivych
Casti bytu a jinych mistnosti jest obecné pfi-
pustilo jen v mezich § 9.

(2) Pro obecné pfipustné zvyseni najem-
ného jest rozhodno zékladni najemné, t. j. na-
jemné i s vedlejSimi poplatky, které hylo
smluveno 1. srpna 1914 nebo pfi pozdéjsSim,
prvnim pronajmu.

(s) Bylo-li najemné pro berni rok 1915
(berni obdobi 1915/1916) nebo pozdgjsi berni
rok prvniho pronajmu uvedeno ¢astkou nizsi,
nez pronajimatel uplatiuje, mlZe se toto
vysSi najemné jen tehdy vziti za zaklad pfj-
pustného zvyseni, prokaze-li pronajimatel, ze
u prisludné berni spravy sva pdvodni pfiznam
opravil.

(4) Jde-li o byty, jez 1. srpna 1914 nebo
pfi pozdéjSim prvnim prondjmu prenechany
byly k uzivani za nepfimérenou uplatu, " jez
pfi vyméfovani dané €inzovni nebyla uznana,
nutno pfi stanoveni zdkladny zvyseni vycha-
zeli od CinZovni hodnoty, jez byla pro berm
rok 1915 (berni obdobi 1915/1916) nebo po-
zdéjsi berni rok ku vyméreni dané cinzovni
stanovena.

(5) K obecné pripustnému zvySeni najem-
ného podle ustanoveni § 9 neni potfebi zvIast-
nich divodd.

§0.

(i) Mél-li ndjemnik dne 1. kvétna 1924
mistnosti jiZz najaty, jest obecné pfipustilo
zvySeni ndjemného:
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1. od 1. Cervence 1925"

a) u mensich byt a jednotlivych ¢&asti
bytu, nez které jsou uvedeny pod lit. b), na
Castku  nepfevySujici  zdkladni  najemné
0 30%

b) u byt a jednotlivych ¢asti bytu, obsa-
hujicich 2 obytné mistnosti a kuchyni, neci-
tajic pokojiky pro sluzebné a ostatni prislu-
Senstvi, na Castku nepfevysujici zakladni né-
jemné o 50%,

¢) u byt vétsich, nez které jsou uvedeny
pod lit. b), a u jinych mistnosti, mimo mist-
nosti uvedené pod lit. d), na Castku neprevy-
Sujici z&kladni najemné o 70%,

d) u mistnosti uzivanych k vydeéle¢né Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 40%, jde-li o malé provozovny,

na ¢astku neprevysujici- zakladni najemné
0 50%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 70%, jde-li o velké provozovny;

t
2. od 1. ledna 1926
u viech bytd, jednotlivych ¢asti byti%a jinych
mistnosti uvedenych pod €is. 1., o dalSich 10%
z&kladniho najemného, tedy

a) u byt a jednotlivych Gasti bytu uvede-

nych pod €is. 1., lit. a), na ¢astku neprevysu-

jici z&kladni najemné o 40%,

b) u byt a jednotlivych Gasti bytu uvede-
nych pod ¢is. 1., lit b), na C¢astku neprevysu-
jici zakladni najemné o 60%,

¢) u bytl a mistnosti uvedenych pod &is. 1.,
lit. ¢), na. Castku neprevysujici zakladni na-
jemné o 80%,

d) u mistnosti uzivanych k vydeéle¢né Cin-
nosti, které nejsou €asti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 50%,, jde-li 0 malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 60%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku nepfevysujici zakladni najemné
0 80%, jde-li o velké provozovny;

3. od 1. ledna 1927
u vSech bytd, jednotlivych ¢asti byt%a jinych
mistnosti uvedenych pod ¢is. 1., o dalSich 10%
zékladniho najemného, tedy
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a) u bytl a jednotlivych &asti bytu uvede-
nych pod ¢is. 1., lit a), na €astku neprevysu-
jici zakladni najemné o 50%,

b) u bytl a jednotlivych Gasti bytu uvede-
nych pod ¢. 1. lit. b), na ¢astku neprevysu-
jici zakladni najemné o 70%,

¢) u bytl a mistnosti uvedenych pod &is. 1.,
lit. ¢), na Castku nepfevysujici zdkladni néa-
jemné o 90%,,

d) u mistnosti uZivanych k vydélecné Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 60%, jde-li 0 malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 70%, jde-li o stfedni provozovny,

na ¢astku neprevysujici zakladni najemné
0 90%, jde-li o velké provozovny.

(2) U mistnosti pronajatych po 1. kvétnu
1924 novému najemniku, jest obecné pfi-
pustno zvysSeni najemného:

1. od 1. Cervence 1925

a) u mensich bytl a jednotlivych Casti
bytu, nez které jsou uvedeny v odst. 1., Cis. 1.,
lit. b), na Castku neprevysujici zékladni né-
jemné o 60%,,

b) u byt a jednotlivych &asti bytu uvede-
nych v odst. 1., €is. 1., lit. b) a c), na Castku
nepfevysujici zakladni ndjemné o 80%"a u ji-
nych mistnosti uvedenych v odst. 1. €is. 1.,
lit. ¢), na Castku neprevysujici zédkladni na-
jemné o 90%o,

C) u mistnosti, uzivanych k vydéle¢né cin-
nosti, které nejsou Céasti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 50%, jde-li o malé provozovny,

na €astku neprevysujici zakladni najemné
0 60%o, jde-li o stfedni provozovny,

na castku neprevysujici zakladni najemné
0 90%, jde-li o velké provozovny;

2. od 1. ledna 1926

a) u mensich byt a jednotlivych &asti bytu,
nez které jsou uvedeny v odst. 1., €is. 1., lit. b),
na Castku nepfevySujici zadkladni najemné
0 70%,

b) u bytd a jednotlivych Gasti bytu uvede-
nych v odst. 1., €is. 1., lit. b) a c), na Castku
neprevysujici zékladni najemné o 90%, a u ji-
nych mistnosti uvedenych v odst” 1., €is. 1.,
lit. ¢), na Castku nepfevysujici zdkladni na-
jemné o 100%o,
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€) u mistnosti, uzivanych k vydéle¢né Cin-
nosti, které nejsou Casti bytu,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 60%, jde-li o malé provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni ngjemné
0 70%, jde-li o stfedni provozovny,

.na Castku nepfevysSujici zakladni najemné
0 100%, jde-li o velké provozovny;

3. od 1. ledna 1927

a) u mensich bytd a jednotlivych ¢asti bytu,
nez které jsou uvedeny v odst. 1., Cis. 1., lit. b);
na castku neprevySujici zakladni najemne
0 80%,

b) u byt a jednotlivych Gasti bytu uvede-
nych v odst. 1., €is. 1., lit. b) a c), na Castku
neprevysujici zakladni najemné o 100% a
u jinych mistnosti uvedenych v odst. 1., €is. 1.,
lit. c), na Castku neprevysujici zakladni na-
jemné o 110%,

€) u mistnosti uzivanych k vydéle¢né €inno-
sti, které nejsou Casti bytu,

na ¢astku, neprevysujici zakladni najemné
0 70%, jde-li o malé provozovny,

na Castku neprevysujici zékladni najemné
0 80%, jde-li o stfedni provozovny,

na Castku neprevysujici zakladni najemné
0 110%, jde-li o velké provozovny.3 4

(3) Mimo zvySeni uvedené v odst. 1. jest od
1. Cervence 1925 obecné pFipustno dalsi
zvySeni najemného o 20% zakladniho -na-
jemného u bytd'O 5 nebo vice obytnych mist-
nostech, je-li pocet dospélych osob oy” oby-
vajicich, neCitaje osoby sluzebné, mensi neZ
poCet obytnych mistnosti zmenseny o jednu.
Nedospéli ¢lenové domécnosti Citaji se vzdy
dva a pfi lichém poctu také zbyvajici jeden
Clen za dospélou osobu. Za obytné mistnosti
nepokladaji se kuchyné, spize, koupelny, ve-
randy, pokoje pro sluzebné a ostatni vedlejsi
prislusenstvi a mistnosti, kterych majitel bytu
potfebuje k vykonavani svého povolani.

(4) Najemniku, kterému byla podle posled-
niho predpisu predepsana bud

a) dan z prijmu (dochodkovd) z poplat-
ného prijmu pres 60.000 K& nebo

b) dan vydélkova podle Il. hlavy zdkona
0 danich osobnich (na Slovensku a Podkarpat-
ské Rusi dafi zarobkova podnik( verejné Uctu-
jicich podle zak. ¢l. VIII z r. 1909 a zak. ¢l.
XXXIV z r. 1916) z poplatného vynosu pfes
250.000 K¢,
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mdZe byti zvy$eno najemné

od 1. Cervence 1925 na Castku neprevysujici
z&kladni najemné o 130%,

od 1. ledna 1926 na cCastku nepfevysujici
z&kladni najemné o 140% a

od 1 ledna 1927 na Castku neprevysujici
z&kladni najemné o 150%. Rozhodnym jest
posledni predpis, ktery nabyl pravni moci, lec
by poplatny prijem (vynos) podle pozdéjSiho
predpisu, ktery nenabyl jesté pravni moci,
byl nizsi. Z divodu uvedeného pod lit. a) lze
najemné zvysiti jen z bytdl a jednotlivych
¢asti bytu a z dlvodu uvedeného pod ht. b)
jen z mistnosti, uzivanych k vydélecné cin-
nosti v Ustfedi, které nejsou Casti bytu. O cizo-
zemskych spoleCnostech plati ustanoveni § 1,
odst. 2., Cis. 17., posledni véta. Berni spravy
jsou povinny k dotazu soudu sdéliti, zda po-
platny pfijem (vynos) najemnikiv podle roz-
hodného posledniho predpisu pfevysuje ¢astku
uvedenou pod lit. a) a b) €i nic.

(5) ZvySeni najemného podle odst. 1. az 4.
pfes miru ustanovenou §§ 9 a 10 z&kona ze
dne 25. dubna 1924, Cis. 85 Sh. z. a n” jest
vSak pFipustné jen potud, pokud jest vétsi nez
Castka, o kterou jest zvyseno najemné z dd-
vodu Uhrady nékladu, ucinéného na obcCasné
nebo mimoradné nutné opravy a obnovy domu
podle ustanoveni § 8, odst. 1., €is. 4., zdkona
ze dne 8. dubna 1920, &is. 275 Sb. z. a n., nebo
§ 12, odst. 2., lit. d), zakona ze dne 27. dubna
1922, ¢is. 130 Sb. z. a n., nebo § 12, odst. 2.,
¢. 4., zakonl ze dne 26. dubna 1923, ¢is. 85
Sbh. z. a n.,, a ze dne 25. dubna 1924, Cis. 85
Sh. z. an.

§ 10.

ZvySeni najemného podle § 9 pfes™ miru
ustanovenou §§ 9 a 10 zakona ze dne 20. dub-
na 1924, ¢is. 85 Sh. z. a n., a zvySeni najem-
ného podle § 12, odst. 2. a 6., nezapocita” se
do vymeéfovaciho zakladu dané c¢inzovni a
jinych davek vybiranych na podkladé najem-
ného (najemni hodnoty).

§ 11-

(1) O tom, je-li provozovna podle § 9
malda, stfedni nebo velka, rozhodne, nedo-
hodnou-li se strany, soud, pfihlizeje k jeji
velikosti, ke zplsobu jejiho uzivani a k roz-
sahu podniku, vyzadaje si dobré mmeni ob-
chodni a zivnostenské komory, v jejimz
obvodu je sidlo soudu.

(2) Plati-li se jednotné najemné z bytu
a mistnosti uZzivanych k vydélecné cinnosti,
které nejsou Casti bytu, a nedohodnou-li se
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strany, jaka Cast najemného pfipada na byt
a jakd na mistnosti ostatni, rozhodne o tom
soud podle okolnosti pFipadu, vyZzadaje si,
uzna-li toho potfebu, dobré minéni obchodni
a zivnostenské komory, v jejimz obvodu je
sidlo soudu.

§ 12

() Nad miru uvedenou v § 9 smi byt
zvyseno najemné jen z divod( uvedenych
v odstavcich 2. aZz 6., a to, nedojde-li k dohodg,
jen uzna-li okresni soud, v jehoZ obvodu jest
byt, zvySeni pfipustnym.

(2) Zvyseni najemného jest pfipustno o to-
lik, o€ vzrostly vylohy pronajimatelovy

1. zvySenim vefejnych davek z domu nebo
z najemného zapravovanych nebo zavedenim
novych vefejnych davek, vyjimaje davku
z majetku a z prirlstku na majetku,

2. zvySenim pravidelnych ro€nich vyloh za

a) dostateCné osvétlovani schodisté a cho-
deb domu,

b) vodomér, plynomér a elektromeér,
c) Cisténi domovni stoky,

d) cisténi Zumpy,
e) vymetani kominl a za
f) odvazeni popele a smeti z domu,

3. zvysenim Urokoveé miry a vedlejSich po-
platk(l nebo jinymi platy z knihovnich pohle-
davek, které vazly na domé 1. srpna 1914, po-
kud jest zvyseni oddvodnéno vseobecnym
stoupnutim hypotekarni arokové miry,

pokud zvySeni pod ¢Cis. 1. az 3. uvedené na-
stalo po 1. srpnu 1914 nebo po pozdéjSim
prvém pronajmu. Jsou~li pro vylohy uvedené
pod Cis. 2. a 3. vefejné vyhlaSeny sazby, jest
zvyseni najemného pFipustné jen o Castku vy-
pocitanou podle téchto sazeb, le¢ Ze byly vy-
lohy niZzsi;

4. nédkladem ucCinénym na obcCasné nebo
mimorfadné nutné opravy a obnovy domu,
provedené po 3. kvétnu 1920, jestlize pred
acinnosti tohoto z&kona strany se o zvyseni
dohodly, nebo bylo pravoplatnym rozhodnu-
tim soudu zvySeni ndjemného uznano pfipust-
nym, nebo byl u soudu podan navrh na roz-
hodnuti o pfipustnosti zvyseni; z tohoto di-
vodu jest zvySeni najemného pripustno_ jen
na dobu, ktera staci, aby se naklad umofil ve
IhGté, po které bude pravdépodobné tFeba
stejnou opravu neb obnovu zase proveésti.

(3) K uhradé nakladu spojeného se zdra-
Zenim Ustfedniho topeni a uzivani zdvize lze
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najemné prfimérené zvysiti, ale za uZivani
zdvize jen osobam, které ji pouzivaji nebo na
jeji pouzivani €ini narok.

(4) K Ghradé nakladl, jez byly udinény
k zadosti najemnikové v jeho byté, jest pri-
pustno primerené zvyseni najemnéeho na do-
bu, ktera staci, aby se naklady v primérené
Ihéite umofily, ledaZe byly nutny, aby byt byl
udrzen v uZivatelném stavu.

(5) ZvySeni ndjemného nesmi pro jednot-
livy byt Ciniti vice, nez na néj pfipada
z Uhrnné Castky zvyseni podle poméru najem-
ného z jednotlivého bytu k souctu najemného
ze v$ech bytd placeného v dobé rozvrhu a na-
jemnich hodnot nepronajatych soucasti domu,
polozenych za zé&klad poslednimu danovému
predpisu.

(6) Nebylo-li najemné od 3. kvétna 1920
zvySeno ani o 10% zakladniho najemného
z dlvodu Uhrady nékladu ucinéného na ob-
¢asné nebo mimoradné nutné opravy a ob-
novy domu, jest pFipustno zvySeni najem-
ného o dalSich 10% zakladniho najemného od
1. Cervence do 31. prosince 1925, budou-li
opravy neb obnovy domu provedeny do 1.
Cervence 1925.

(7) Zvyseni najemného neni pripustno z dd-
vodu, Ze se mimo vylohy uvedene v odst. 2.,
Cis. 2., zvySily také ostatni pravidelné rocni
vylohy, spojené s udrzovanim a spravou domu,
nebo Ze byly provedeny obCasné nebo mimo-
rfadné nutné opravy a obnovy domu, na néz
se nevztahuji ustanoveni odst. 2., Cis. 4., a
odst. 6., ani Zze pominulo doCasné osvobozeni
od dané nebo docasna uleva darovd, ani Ze se
zvysila dan ¢inZzovni v disledku obecné pri-
pustného zvySeni ndjemného podle § 9.

(s) Ohbce, v nichz je sidlo okresniho soudu
a berni, spravy (na Slovensku a v Podkarpat-
ské Rusi finan¢niho Feditelstvi), jsou povinny
a ostatni obce opravnény, podle navrhu berni
spravy (financniho Feditelstvi) vyhlasiti, do
jaké miry a od které doby jest prlpustno Zvy-
Seni najemného v obci z dlivodd uvedenych
v odst. 2., Cis. 1. a 2.

§ 13.

Za uZivani zafizeni bytu daného v najem
a jind smluvena plnéni smi byti smluvena
pouze primérfend Uplata; tato Uplata smi se
primérené zvysiti, pokud je to v daném pfi-
padé zvlast odlvodnéno.

§ 14.
Ustanoveni 88 8 az 12 nevztahuji se:
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1. na najemni smlouvy ucinéné v dobé od
1. kvétna 1922 do 31. bfezna 1925 na urcitou
dobu aspon 3 let o bytech, skladajicich se
mimo kuchyné a pokojiky pro sluzebné ze 4
nebo vice obytnych mistnosti, neb o mistno-
stech uzivanych k vydélecné cinnosti, které
nejsou Casti bytu,

2. na ngjemni smlouvy ucinéné po 31. bfez-
nu 1925 aspon na dobu 5 let o bytech, sklada-
jicich se mimo kuchyné a pokojiky pro sluzeb-
né ze 3 nebo vice obytnych mistnosti, neb
0 mistnostech uzivanych k vydéle¢né €innosti,
které nejsou Casti bytu.

§ 15.
Zvyseni najemného jest Ucinné od nejbliz-
§iho najemniho obdobi, a¢ neni-li zvySeni na-
jemného z ddvodd uvedenych v § 12, odst. 2.,

~r wew s

§ 16.

(1) Podnajemné s vedlejSimi poplatky ne-
smi byti vétSi nez najemné s vedlejSimi po-
platky, které plati najemnik, a byla-li dana
jen Cast bytu do podnajmu, nez pomérna Cast
najemného s vedlejSimi poplatky, vypadajici
na Cast danou do podnajmu.

(2) Ke zvysSeni podnajemného nad procento,
0 které bylo pfipustné zvySeno najemné na-
jemnikovi, jest potfebi svoleni soudu.

(s) Ustanoveni § 13 jest uziti také na pod-
najem.

(4) Najemnik jest k zadosti vlastnika do-
mu povinen u€initi mu o kazdém podnajmu
ozndmeni a zarovefn udati jméno a povolani
podnajemnikovo, vySi podnajemného a vysi
Uplaty za uzivani zafizeni bytu a jind smlu-
vena plnéni.

§ 17.

O) Pronajimatel, pronajimaje byt, jest po-
vinen udati na pozadani najemnikovi, jaké
najemné bylo z bytu smluveno 1. srpna 1914
nebo pfi pozdéjSim prvém pronajmu.

(2) zada-li najemnik vyssi podnajemné,
nez jak je pFipousti § 16, odst. 1. az 3., musi
prokazat! svoleni soudu, Ze poZadované zvy-
Seni jest pripustné.

§ 18.

Pronajem nebo postoupeni bytu s podmin-
kou, Ze najemnik koupi zafizeni bytu, jest
zapovézen. Co bylo z tohoto divodu plnéno,
muZe byti pozadovano zpét se zakonnymi
aroky.
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§ 10.

Néjemné nebo podnajemné i s vedlejSimi
poplatky a jiné uUplaty sméji byti smluveny
a placeny jen v penézich mény ustanovené
zakonem ze dne 10. dubna 1919, &is. 187 Sh.
z. a n. Smlouvy tomu odporujici jsou zapo-

vézeny. g
20.

(1) Dohoda o najemném neb o Uplaté za
uzivani zafizeni bytu a jina smluvena plnéni
neb o podnajemném mdize byti platné ucinéna
jen potud, pokud smluvené najemné nebo jina
Uplata neodporuji ustanovenim tohoto zakona
nebo pokud nebudou jinak upraveny rozhod-
nutim soudu podle § 22.

(2) Zapovézena jsou veSkera pravni jed-
nani, kterymi dosavadni najemnik nebo jiny
uZivatel bytu dava sobé nebo nékomu jinému
néco poskytovat! nebo slibovati za postoupeni
bytu nebo v souvislosti s tim, nebo kterymi
pronajimatel dava poskytovat! nebo slibovati
mimo najemné sobé nebo nékomu jinému
néco za to, Ze pronajima byt, nebo kterymi
si nékdo dava poskytovat! nebo slibovati
nepfiméfenou odménu za zprostfedkovani
najmu.

(s) Co bylo pInéno proti ustanovenim odst.
1. a 2., mlzZe byti pozadovano zpét se zakon-
nymi aroky. Tohoto naroku na vraceni nelze
se pfedem zfici. Narok na vraceni promlcuje
se do 6 mésicl od zruseni najemni smlouvy.

§ 21

(1) O tom, je-li pfipustno zvySeni najem-
ného podle § 12 neb Uplaty za uzivani zafizeni
bytu a jina smluvena plnéni podle § 13 nebo
podndjemného podle § 18, rozhoduje soud,
v jehoZ obvodu jest byt, k pisemnému nebo
protokolarnimu navrhu pronajimatelovu nebo
najemnikovu.

(2) 0 zvySeni najemného podle § 9 roz-
hoduje soud v odst. 1. uvedeny k navrhu
pronajimatelovu nebo najemnikovu jen, ne-
shodnou-li se strany o zakladnim najemném
podle § 8 neb o jinych podminkach zvyseni
naj emného.

(3) Pronajimatel musi predloziti prikaz
0 najemném, které bylo smluveno 1. srpna
1914 nebo pfi pozdéjsim prvnim pronajmu,
a navrhuje-li zvySeni, uvésti ve svém navrhu
dosavadni najemné nebo jinou Uplatu a odl-
vodniti  podrobnym vypoctem pozadované
zvyseni.

§ 22

(i) Soud prezkousi na navrh najemnikiv

nebo pronajimatellv Umluvy o zvyseni na-
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jemného nad miru uvedenou v § 9, o Uplaté za
uzivani zarizeni bytu a jina smluvena plnéni
podle § 13 a o podndjemném podle § 16.
O tom, je-li podnajemné neb Uplata placena
podnajemnikem za uzivani zafizeni bytu a jina
smluvena plInéni podle 88 16 a 13 primérena,
rozhoduje soud i k navrhu vlastnika domu.

(2) Soud je pak opravnén, vyslechna stra-
ny, podle vysledku Setfeni najemné nebo pod-
najemné neb Uplatu za uzivani zafizeni bytu
a Jina smluvena plInéni upravit! s uCinkem od
nejbliz§iho najemniho obdobi pfimérené v me-
zich tohoto zakona a zakonnych ustanoveni
platnych v dobg, kdy amluva byla ucinéna.

(3) K Zadosti najemnika, jemuZ bylo néa-
jemné zvyseno podle § 9, odst. 4., mlze soud
upraviti najemné na miru pfipustnou podle
§ 9, odst. 1. a 2., prokédze-li najemnik, Ze podle
pozdéjsiho predpisu nemé poplatného prijmu
(vynosu) uvedeného v § 9, odst. 4.

§23.

(1) Byl-li soud poZadan, aby rozhodl podle
8821 nebo 22, obesle strany podotkna, Ze véc
projednd a o ni rozhodne, i kdyz se strany
osobné nedostavi. Jednani bud’ provedeno
pokud mozno do 14 dnl po ucinéném navrhu.

(2) Obeslané osoby jsou povinny pfijiti
nebo k jednani vyslati zmocnénce s véci na-
lezité obeznalého, jakoZz i dati podle pravdy
vysvétleni o urCitych otadzkach soudem ozna-
cenych.

(3) Soud provede v nesporném fizeni Se-
tfeni pro rozhodnuti potfebnd, vyslechna, je-li
toho tfeba, znalce a prihlizeje k okolnostem,
které v daném pfipadé jsou podle ustanoveni
zdkona rozhodny pro pripustné zvyseni.

(4) Vysiovil-li jiz soud, Ze zamyslené opra-
vy a obnovy podle § 12,. odst, 2., ¢. 4. zakona
ze dne 25. dubna 1924, ¢is. 85 Sh. z. a n., byly
nutny, nelze v fizeni podle 8721 nebo 22 na-
mitati, Ze nutny nebyly.

(5) O utratach plati zasady fizeni sporného
s vyjimkou Utrat pravniho zastoupeni, jez
hradi kazda strana ze svého.

§ 24.

Do rozhodnuti soudu podle 8§ 21 a 22 lze
podati stiznost do 14 dnl od jeho doruceni ke
sborovému soudu . stolice; stiznost jest po-
dati u okresniho soudu. DalSi opravny pro-
stfedek jest vyloucen.
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§ 25.

Zavisi-li rozhodnuti pravniho sporu o za-
placeni ndjemného nebo rozhodnuti o pFipust-
nosti vypoveédi zcela nebo CasteCné na tom,
je-li pFipustné zvyseni najemného podle §§ 9
a 12 neb uplaty za uZivani zafizeni bytu
a jina smluvend pinéni podle § 13 nebo pod-
najemného podle § 16, nebo jsou-li pFimé-
fené Uplata za uZzivani zafizeni bytu a jina
smluvend pInéni podle § 13 nebo podnajemné
podle § 16 Cili nic, pFerusSi soud Fizeni, ne-
bylo-li jiZz o véci rozhodnuto, a vyZada si toto
rozhodnuti.

Verejnd oznameni o bytech.
§ 26.

Oznamuje-li kdo vefejné byt, ktery chce
pronajati, musi jej v ozndmeni pFesné ozna-
Citi. Oznameni nesmi obsahovali vyzvani, aby
byly podavany nabidky s oznaCenim ceny.

§ 27.

Kdo hleda byt vefejnym ozndmenim, nesmi
v ném slibovati odménu tomu, kdo jej nabidne
neb opatfi.

Trestni ustanoveni.
8§ 28.

Kdo u€ini Gdaje, k nimz jest podle tohoto
zékona povinen, nespravné nebo neuplné nebo
vlbec jich neucini nebo jinak tento zakon ob-
chazi, kdo se dopusti jednani, ktera jsou po-
dle tohoto zakona zapovézena, nebo kdo Cini
vefejnd ozndmeni odporujici ustanovenim
88 26 a 27, bud potrestan, nejde-li o Ciny pfFis-
néji trestné, politickym Ufadem (administra-
tivni policejni vrchnosti) 1. stolice a tam, kde
jest statni policejni Gfad, timto Ufadem pené-
Zitou pokutou do 20.000 K& ve prospéch
mistniho chudinského fondu nebo vézenim
(uzam&enim) do 6 mésicl. Tyto tresty mohou
byti také zaroven uloZeny.

VSeobecna ustanoveni.
§ 29.

Protokoly a podani v Fizeni soudnim podle
tohoto zakona podléhaji poplatkdim stanove-
nym pro Fizeni nesporné; z usneseni jest
zaplatit! poplatek rovnajici se polovicnimu
rozsude¢nému [saz. pol. 6, A), a), a E), a),
vyhlasky min. fin. ze dne 22. bfezna 1922, Cis.
123 Sh. z. an., a §8 14 a 15 zak. ¢l. XLIIl z r.
1914].
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§ 30.

Ustanoveni o bytech v tomto zakonu vzta-
huji se, pokud neni jinak ustanoveno, také
na jednotlivé Casti bytu a jakékoliv jiné mist-
nosti, které jsou predmetem najemni nebo
podnajemni smlouvy.

§ 31
Cl) Zé&kon tento se nevztahuje:

1. na domy, jakoZ i na pFestavby, pFistavby
a nastavby domd, pro néz bylo udéleno nebo
se udéli ufedni povoleni stavebni po 27. lednu
1917, na Slovensku a Podkarpatské Rusi po
12. listopadu 1916, a v jinych domech na
mistnosti, které byly teprve po 1. kvétnu 1924
nové zfizeny nebo z neobytnych na obytné
upraveny a pronajaty,

2. v obcich s méné nez 2000 obyvateli na
Casti bytu vlastnika domu, které byly nebo
budou pronajaty po 1. kvétnu 1924,

3. na domy, které jsou odll., listopadu 1918ft
ve vTasHl'cf‘n,b¥é13yr050e,,|!SCT’\r%|pr)y’\;|Zém—"
ského Zupmilo svazu, zemé nebo socialné po-
jistovaciho Ustavu, nebo na domy a objekty ve
vlastnictvi nebo spravT sfalu aTia Clorny" a
objekty, kcéré jsou ve vlastnictvi’nebo spravo
Zeleznic nebo Zelezni¢nich fondd. Jde-li o domy
osady, obce, okresu, Zupy, zemského Zupniho
svazu nebo zemé, jest vypovéd prFipustna jen
na zakladé pravoplatného usneseni mistniho
zastupitelstva u osady, obecniho zastupitelstva
u obce, okresniho vyboru (okresni spravni
komise), Zupniho vyboru, zemského svazového
vyboru nebo zemského (spravniho) vyboru
(zemské spravni komise).

4. na smlouvy najemni a pachtovni uvedené
v § 1 zékona ze dne 17. Unora 1922, Cis. 88
Sh. z. an,

5. na byty skladajici se mimo kuchyné a
obytné pokoje pro sluzebné ze 4 nebo vice
obytnych mistnosti, které byly nebo budou
pronajaty po 1. kvétnu 1924 novému najem-
nikovi, s vyjimkou bytd zajisténych podle
§ 13 zakona ze dne 11. Cervence 1922, Cis.
225 Sb. z. a n.,, o mimoradnych opatfenich
bytové péce, ve znéni zakona ze dne 26. dubna
1923, Cis. 87 Sbh. z. a n.,, a z&kona ze dne
19. prosince 1924, ¢. 296 Sh. z. a n,,

6. na vykon Zzivnostenského opravnéni ku
pfechovavani cizincd.

(2) Osobam, kterym byly pronajaty na-
hradni byty nebo jiné mistnosti podle ustano-
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veni § 1, odst. 2., €. 9., 12. a 13, tohoto za-
kona nebo podle 8§ 9 a 20, odst. 2., zadkona ze
dne 30. Fijna 1919, &is. 592 Sbh. z. a n., mize
byti dana vypovéd jen podle ustanoveni §§ 1
az 3, i kdyz jde o mistnosti, na které se jinak
ustanoveni tohoto zakona o vypovédi ne-
vztahuji.

(3) Zvyseni plvodné smluveného najemné-
ho osobam, kterym byly pronajaty nahradni
byty podle ustanoveni § 9 zakona ze dne 30.
Fijna 1919, ¢is. 592 Sb. z. a m, nesmi byti
Vetsi nez zvySeni najemného pfipustné po-
dle ustanoveni tohoto z&kona. Jde-li o ta-
kové nadhradni byty v domech, prFestavbach,
nastavbach nebo pfistavbach, pro néz bylo
udéleno Ufedni stavebni povoleni-po 27. lednu
1917, na Slovensku.a Podkarpatské Rusi po
12. listopadu 1916, jest pro obecné pfipustné
zvySeni ndjemného rozhodné najemné, které
bylo plvodné smluveno; bylo-li smluveno
teprve po 3. kvétnu 1920, je rozhodné pU-
vodné smluvené najemné snizené o 20%.

§ 32.

Soudem pfislusnym podle 8§ 1, 4, 12, 21
a 22 tohoto zakona jest v obvodu hlavniho
mésta Prahy, stanoveném zéakonem ze dne
6. Unora 1920, ¢. 114 Sh. z. a n., kterym se
sousedni obce a osady slucuji s Prahou, okres-
ni soud pro Staré Mésto-Josefov, v obvodu
zemského hlavniho mésta Brna, stanoveném
zédkonem ze dne 16. dubna 1919, &is. 213 Sbh.
z. a n., o slouceni sousednich obci s Brnem,
okresni soud Brno-mésto.

§ 33.

(1) Tento zakon nabyva ucinnosti dnem
1. dubna 1925 a pozbude ji dnem 31. bfezna
1928.

(2) Zé&kon ze dne 25. dubna 1924, &is. 85 Sh.
z. a n., pozbyva Gcinnosti dnem 31. bfezna
1925.

§ 34.

Provésti tento zakon nalezi ministru so-
cialni péCe v dohodé s ministry spravedlnosti
a financi.

T, G. Masaryk v. r.
Stfibrny v. r.
Habrman v. r.
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